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1.1~

INTRODUCTION

PORTEE GENERALE DU REGLEMENT

Conformément aux dispositions du Code de lurbanisme, le réglement fixe les régles
applicables aux terrains compris dans les diverses zones du territoire couvert par le plan.

Le réglement permet de savoir quelles sont les possibilités d’utilisation et d'occupation du
sol, ainsi que les conditions dans lesquelles ces possibilités peuvent s'exercer.

1.2 -

STRUCTURE DU REGLEMENT

Le réglement comprend 5 fitres :

TITRE | — DISPOSITIONS GENERALES ET MODALITES D'APPLICATION DES
REGLES D’'URBANISME DANS LES DIFFERENTES ZONES

TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
TITRE il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
TITRE V- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

TITRE V — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ET
FORESTIERES

Les titres Il & V comprennent 3 sections, dont chacune est composée des 2 articles
suivants :

SECTION 1 - USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

« Article 1 - Destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols,
natures d'activités interdites

s Article 2 - Destinations, sous-destinations et natures ¢’activités soumises a des
conditions particuliéres

s Artlicle 3 - Mixité fonctionnelle et sociale

SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

+ Article 4 - Volumétrie et implantation des constructions
= Article 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

¢ Article 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et
abords des constructions

» Article 7 - Stationnement
SECTION3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX
+ Article 8 ~ Desserte par les voies publigues ou privées

+ Article 8 — Desserte par les réseaux
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REGLEMENT DU PLAN LOCAL
_ D'URBANISME DE PIERREU-DU-VAR

TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES ET MODALITES
D’APPLICATION DES REGLES D'URBANISME DANS LES

DIFFERENTES ZONES

CHAPITRE 1 — DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement du Plan Local d'Urbanisme (PLU) couvre lintégralité du territoire
communal.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES
AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION DU SOL

Le réglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement
durables, les régles générales et les servitudes d'utilisation des sols. Son contenu est
encadré par les articles L.151-8 & L151-42 du Code de l'urbanisme,

Nonobstant les régles définies par le plan local d'urbanisme, certaines dispositions du
réglement national d'urbanisme restent applicables.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES, SECTEURS ET SOUS-
SECTEURS

Le territoire couvert par le PLU est divisé en zones urbaines, en zones a urbaniser, en zonaes
agricoles et en zones naturelles et forestiéres, éventuellement subdivisées en secteurs et
sous-secteurs, Ces différentes zones, secteurs et sous-secteurs figurent sur les documents
graphiques du PLU (piéces n°4.a, 4.b, 4.c, 4.d, 4.e et 4.1).

Les zones urbaines auxquelles s’appliguent les dispositions des différents chapitres du titre 1|
sont :

La zone UA délimitée par un tireté et repérée par I'indice UA au plan.
Elle comprend un secteur UAdix délimité par un tireté plus fin.

E-Y
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La zone UB délimitée par un tireté et repérée par l'indice UB au plan.

La zone UC délimitée par un tireté et repérée par |'indice UC au plan.

Elle comprend un secteur UCa délimité par un tireté plus fin.
Elle comprend un secteur UCh délimité par un tireté plus fin.
Elle comprend un secteur UCc délimité par un tireté plus fin.

L.a zone UD délimitée par un tireté et repérée par lindice UD au plan,

Elle comprend un secteur UDa délimité par un tireté plus fin.

La zone UE délimitée par un tireté et repérée par 'indice UE au plan.

Elle comprend un secteur UEe délimité par un tireté plus fin,

Elie comprend un secteur UEr délimité par un tireté plus fin.
La zone UF déiimitée par un tireté et repérée par l'indice UF au plan.

La zone UH délimitée par un tireté et repérée par 'indice UH au pian.

Elle comprend un secteur UHa délimité par un tireté plus fin.

La zone UJ délimitée par un tireté et repérée par l'indice UJ au plan.

La zone UP délimitée par un tireté et repérée par l'indice UP au plan,

Elle comprend un secteur UPe délimité par un tireté plus fin,

La zone UR délimitée par un tireté et repérée par l'indice UR au plan.

Elle comprend un secteur URa délimité par un tireté plus fin.
Elle comprend un secteur URb délimité par un tireté plus fin,

La zone US délimitée par un tireté et repérée par l'indice US au plan.
La zone UT délimitée par un tireté et repérée par l'indice UT au plan,

La zone UZ délimitée par un tireté et repérée par l'indice UZ au plan.

Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du

titre Ill sont ;
La zone 1AU délimitée par un tireté et repérée par lindice 1AU au plan.
La zone 2AU délimitée par un tireté et repérée par Pindice 2AU au plan.

La zone 3AU délimitée par un tireté et repérée par l'indice 3AU au plan.

La zone agricole a laguelle s'appliquent les dispositions du chapitre du titre IV est :

La zone A délimitée par un tireté et repérée par l'indice A au plan.
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Les zones naturelles auxquelles s'appliguent les dispositions des différents chapitres du titre
Vsont:

La zone N délimitée par un tireté et repérée par l'indice N au plan.
Elle comprend un secteur Na délimité par un tireté plus fin.
Elle comprend un sous-secteur Nac délimité par un tireté plus fin.
Elle comprend un sous-secteur Nar délimité par un tireté plus fin.
Elle comprend un secteur Nb délimité par un tireté plus fin,
Elle comprend un secteur Nd délimité par un tireté plus fin.
Elle comprend un secteur Nr délimité par un tireté plus fin.

Ces zones incluent, le cas échéant, tels que figurant sur les documents graphiques du PLU :

- lLes espaces bolsés classés.

- Les secteurs inondables.

- Les emplacements réservés aux équipements et installations d'intérét général.

- Les batiments qui peuvent faire l'objet d'un changement de destination, dés lors que
ce changement de destination ne compromet pas lactivité agricole, ou la qualité
paysagére du site.

- Le patrimoine bati et paysager & protéger et a conserver pour des motifs d’ordre
culture!, historigue ou architectural.

- Les principes de prolongement de voies.

- Les voies modes actifs (piétons, cycles) et les sentiers piétons & créer ou préserver.

- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics.

ARTICLE 4 - RAPPEL DES DISPOSITIONS PRISES PAR ARRETE
MUNICIPAL

|'édification de clétures est soumise a une déclaration préalable prévue a l'article L. 421-4
du code de l'urbanisme, conformément & la délibération du conseil municlpal du 25/10/2012.

ARTICLE 5 - DISPOSITIONS RELATIVES AUX RISQUES

Dans les secteurs concernés par un aléa, tout projet d'occupation ou d'utilisation du sol, ainsi
que toute demande d'autorisation ou de travaux peuvent étre refusés ou n'élre acceptés que
sous réserve de l'observation de prescriptions spécifiques. Dans ce cas, le pétitionnaire doit
étre en mesure de justifier de la prise en compte du risque concerné.

Risgue d'inondation

La commune est soumise & un risque dinondation, notamment avec la présence du Réal
Martin et du Réal Collobrier. Un Plan de Prévention des Risques d'inondation (PPRI) a éte
prescrit le 26/11/2014. Ce PPRI, dont la fonction est de délimiter les périmeétres des zones
inondables de la commune et de définir les prescriptions d'occupation du sol qui en résultent
& travers un réglement, est en cours d'élaboration et n'a pas été approuvé a ce jour. Par
arrété préfectoral du 25/10/2017, le délai d'approbation du PPRI est prorogé jusqu'au
26/09/2018.

Dans l'attente de I'approbation du PPRI, la cartographie a prendre en compte est celle de
I'aléa inondation intégrée dans le rapport de présentation et dont la représentation cadastrale
figure en gris foncé et gris clair sur les documents graphiques. Les parties de territoire
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correspondant a l'aléa fort sont représentées en gris foncé, les zones touchées par un aléa
de moindre importance sont représentées en gris clair.

Dans les secteurs concernés par 'aléa inondation, tout projet d’occupation ou d'utilisation du
sol, ainsi que toute demande d'autorisation ou de travaux peuvent étre refusés ou n'étre
acceptés que sous réserve du respect des prescriptions spécifiques édictées dans chaque
zone du réglement.

En complément, il convient de respecter des régles applicables & l'ensemble du territoire,
relatives aux marges de recul.

Réales applicables sur I'ensemble du territoire
Marges de recul (& proximité des berges, ou des axes d'écoulement & défaut de berges)

Toute nouvelle construction susceptible d'étre autorisée dans la zone ne peut étre implantée
a moins de .

* 30 metres comptée de part et d'autre du haut de berge pour le Réal Martin et le Réal
Collabrier,

+ 10 métres comptée de part et d'autre du haut de berge pour les autres cours d'eau,
vallats, vallons secs et talwegs.

A défaut de berge identifiée, les marges de recul seront comptées & partir de laxe
d'écoulement du cours d'eau, vallat, vallon sec et talweg.

Dans ces marges de recul, toute construction, installation nouvelle et mouvements de terre
significatifs (déblais, remblais) sont interdites.

Toutefols, ces marges de recul peuvent étre ramenées a 10 métres pour le Réal Martin et le
Réal Collobrier, et & 5 métres pour les autres cours d'eau pour les exceptions citées ci-aprés
et sous reéserves :

s Que le terrain concerné ne solt pas situé dans un secteur d'aléa fort.

» D'une justification de la stabilité des berges (produire une étude géotechnique ou un
dossier loi sur l'eau,en fonction des obligations réglementaires).

Ces adaptations pourront étre possibles pour les exceptions suivantes :

+ Les ouvrages d'infrastructures, les réseaux aériens ou enterrés, les constructions ou
installations nécessaires au fonctionnement des éguipements d'intérét collectif et
services publics, dans la mesure oli leur implantation est techniqguement justifiée &
cet emplacement et sous réserve de dispositions constructives appropriées aux
risques garantissant la non aggravation de la vulnérabilité sur les biens et les
personnes.

+« Les ouvrages de franchissement (pont, ponceau, ..), & condition que leur
implantation n'aggrave pas la vulnérabilité sur les biens et les personnes.

* Les travaux et aménagements liés a la gestion du cours d'eau, a condition qu'ils
n‘aggravent pas la vulnérabilité sur ies biens et les personnes.

¢ Les travaux et aménagements nécessaires & la mise aux normes des constructions
et installations existantes, sans augmentation de la capacité d'accuell.

+ Les changements de destination, a condition qu'ils n‘aggravent pas la vulnérabilité sur
les biens et les personnes.

+ Les clotures & condition qu'elles garantissent la transparence hydraulique (exemple :
mur bahut de 0,20 m de hauteur maximale, surmonté d'une grillage de maille 15 x 15
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ocm ou de barreaux espacés de 10 cm minimum) et gue leur implantation ne soit pas
perpendiculaire au sens du courant (sauf exceptions duement justifiées).

Risque de feux de foréts

La commune ast soumise au risque de feux de foréts, mais elle nest pas couverte par un
Plan de Prévention des Risque d'Incendie de Forét (PPRIF). A ce titre, une cartographie
relative aux feux de foréts est annexée, a titre informatif, dans le rapport de présentation du
PLU.

Par sailleurs, les recommandations du Service d'Incendie et de Secours du Var sont
annexées au présent réglement.

En outre, il est rappelé que les obligations en matiére de débroussaillement, notamment
celle fixée par l'article L. 322-3 du code forestier, concernent les terrains situés a4 moins de
200 métres des espaces & caractére boisé, notamment :

- Les abords des constructions, chantiers, travaux et installations de toute nature, sur
une profondeur de cinquante métres, ainsi que des voles privées y donnant accés,
sur une profondeur de dix métres de part et d'autre de 1a voie. »

- Les « terrains situés dans les zones urbaines » du PLU.

A ce titre, la carte des secteurs soumis aux Obligations Légales de Débroussaillement (OLD)
constitue ia piéce annexe n°5.13.

En complément, le dossler d'annexes (Piéces n° 5,10 et 5.11) du PLU intégre les arrétes
préfectoraux :

- Du 30 aolt 2012, portant dispense de déclaration de coupes d'arbres en EBC sous
certaines conditions (Pléce n°® 5.10). A ce titre, il est rappelé que la présence d'EBC
n'est pas une contrainte pour le débroussaillement obligatoire.

- Du 30 mars 2015, portant réglement permanent du débroussailiement obligatoire et
du maintien en état débroussaillé pour le département du Var (Piéce n® 5.11).

Risque de mouvement de terrain et de retrait gonflement des argiles

La structure géologique des sols met en évidence une possible sensibilité de certains
secteurs aux mouvements de terrains (éboulements de falaise ou glissement de terrain, y
compris suite & un phénoméne possible d'érosion maring), sans qu‘aucun événement majeur
ni &étude technique détaillée ne I'ait démontré.

En outre, la commune est concernés par le risque de retrait-gonflement des argiles. A ce
fitre, le porter & connaissance et la cartographie qui lul est associée, identifiant les secteurs
de la commune soumis & un aléa faible, est annexé au dossier de PLU. (Pidce n°® 5.7).

Risque sismique

La commune est concernée par le risque sismique. Le porté & connaissance de I'Etat,
annexé au PLU (Pigce n° 5.8), indique qu'elle se situe dans une zone de sismicité faible. A
ce titre, de nouveaux texies réglementent la prise en compte du risqgue :
- Deux décrets du 22 octobre 2010, portant délimitation des zones de sismicité du
territoire frangais.
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- Un arrété du 22 octobre 2010, relatif & la classification et aux régles de construction
parasismigues applicables aux batiments.

Selon le décret du 22 octobre 2010, les batiments de la classe dite "4 risgue normal" se
répartissent en quatre catégories d'importance :

- La catégorie 1 concerne les batiments dont |la défaillance présente un risque minime
pour les personnes et 'activité économigue.

- La catégorie 2 concerne les batiments dont la défaillance présente un risque moyen
pour les personnes (habitation individuelle, ERP inférieur & 300 personnes, collectif &
usage d'habitation, commercial ou de bureaux de moins de 300 personnes, parc de
stationnement, batiments industriels de moins de 300 personnes).

- La catégorie 3 concerne les batiments dont la défaillance présente un risque élevé
pour la sécurité des personnes et en raison de leur importance socio-économique
(&tablissements scolaires, collectifs & usage d'habitation, commerclal ou de bureaux
et batiments industriels de plus de 300 personnes, établissements sanitaires et
sociaux, centre de production d'énergie).

- La catégorie 4 concerne les batiments dont la performance ast primordiale pour la
sécurité civile, la défense et le maintien de 'ordre public (centre de secours, batiment
de la défense, aéroports, aérodrome civil, batiment de production et de stockage de
l'eau potable, ...).

Les batiments situés en zone de sismicité 2 doivent répondre aux normes suivantes :

Catégorie

batiments 1 2 3 4
Reégles .
en zone 2 Aucune exigence Euro Code 8 Euro Code 8

La conception des structures selon 'Euro Code 8 correspond aux régles de construction
parasismique bharmonisées a ['échelle européenne. Les objectifs de dimensionnement
parasismigue sont la sécurité des personnes ainsi gue la limitation des dommages causés
par un séisme.

Risgue de transport de matiéres dangereuses

La commune est concermnée par le risque de Transport de Matieres Dangereuses (TMD) par
voie routiére le long de la RD12, de la RD14 ef, pour partie (amorce), de la RD412, qui sont
des axes trés fréquentés,

ARTICLE 6 - REGLES SPECIFIQUES AUX LOTISSEMENTS

Application des régles des lotissements

Conformément a l'article L. 442-14 du code de l'urbanisme, le permis de construire ne peut
étre refusé ou assorti de prescriptions spéciales sur le fondement de dispositions
d'urbanisme nouvelles intervenues dans un délai de cing ans suivant :
- La date de non opposition & cette déclaration, lorsque le lotissement a fait l'objet
d'une déclaration préalable ;
- L'achévement des travaux constaté dans les conditions prévues par décret en
Conseil d'Etat, lorsque le lotissement a fait 'objet d'un permis d'aménager.

Par allleurs, conformément 4 l'article L. 442-9 du code de f'urbanisme :
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" s régles d'urbanisme contenues dans les documents du lofissement, notamment le
réglement, le cahier des charges s'il a 616 approuvé ou les clauses de nature réglementaire
du cahier des charges s'il n'a pas été approuvé, deviennent caduques au ferme de dix
années & compter de la délivrance de l'autorisation de lotir si, & cette date, le lotissement est
couvert par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu.

De méme, lorsqu'une maforité de colotis a demandé le maintien de ces régles, elles cessent
de s'appliquer immédiatement si le lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou
un document d'urbanisme en tenant lieu, dés l'entrée en vigueur de la loi n® 2014-366 du 24
mars 2014 pour 'accés au logement et un urbanisme rénové.” (...)

En application de ces deux articles, entre cing et dix ans aprés I'approbation du lotissement,
ce sont les régles les plus restrictives entre le réglement du lotissement et le PLU qui
s'appliquent.

Application de l'article R. 151-21 du code de I'urbanisme

Conformément 3 Particle R. 151-21 du code de l'urbanisme, « Dans le cas d'un lofissement
ou dans celui de la construction, sur une méme unité fonciére ou sur plusieurs unités
fonciéres contigués, de plusieurs bétiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, l'ensemble du projet est apprécié au regard de la
totalité des régles édictées par le plan focal d'urbanisme, sauf si le réglement de ce plan sy
oppose ».

ARTICLE 7 - ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et servitudes définies par le PLU ne peuvent faire 'objet d'aucune dérogation, &
l'exception des adaptations mineures renduss nécessaires par la nature du sol, 2
configuration des parcelles, les nécessités techniques ou le caractére des constructions
avoisinantes et concernant les articles 4 a 9 du présent réglement.

ARTICLE 8 - RECONSTRUCTIONS A L'IDENTIQUE D'UN BATIMENT

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis molns de dix ans est
autorisée dés lors qu'il a &été régulierement &difié, nonobstant toute disposition d'urbanisme
contraire, sous réserve d’'un motif de sécurité publique ou si un plan de prévention des
risques naturels prévisibles en dispose autrement.

Peut également étre autorisée, la restauration d'un bétiment dont il reste Fessentiel des murs
porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve
de respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

Toutefois, lorsque le batiment a été détruit par un sinistre résultat d'un risque identifié par un
document réglementaire (PPR ou autre), la reconstruction du batiment est soumise aux
regles de ce document.

ARTICLE 9 - DOCUMENTS ANNEXES AU PLU

Les autorisations d’urbanisme doivent se conformer aux dispositions des documents qui
figurent en annexes au plan local d'urbanisme :
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- Les servitudes d'utilité publique (Piece n° 5.3).

- Les périmétres & lintérieur desquels s’applique le droit de préemption urbain (Piéce
n® 5.1).

- Les périmetres des secteurs relatifs au taux de la taxe d’'aménagement.

- Le périmétre des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transport
terrestres, dans lesquels des prescriptions d'isolement acoustique ont été édictées, la
référence des arrétés préfectoraux correspondants et lindication des lieux ob ils
peuvent étre consultés (Pigce n° 5.2),

- Le Plan d'Exposition aux Bruits (PEB) de I'aérodrome de Cuers-Pierrefeu (Piece n®
5.5).

- Le Reglement Deépartemental de Défense Extérieure Contre lIncendie (RDDECI -
Pigéce n® 5.9},

- Les bois ou les foréts relevant du régime forestier.

- Le zonage d'assalnissement, le zonage pluvial, les schémas des réseaux d’eau et
d'assainissement et des systémes d'élimination des déchets, existants ou en cours
de réalisation, en précisant les emplacements retenus pour le captage, le traitement
et le stockage des eaux destinées a la consommation, les stations d'épuration des
eaux usées et le stockage et le traitement des déchets,

ARTICLE 10 - LEXIQUE

I est rappelé que les dispositions littérales du réglement priment sur les définitions ci-aprés
du lexique.

Arbre & haute tige '
Tout arbre & haute tige résineux, feuillu ou fruitier qui s'éléve & une hauteur minimum de 1,80

meétre et dont la circonférence du tronc mesurée a 1 métre du sol atteint au minimum 15
centimétres.

Accés
L'accés correspond :
- Soit 4 la limite (telle que portail ou porte de garage) donnant directement sur ia voie.
- Solt & I'espace tel que porche ou portion de terrain (bande d'accés ou servitude de
passage) par lequel les véhicules pénatrent sur le terrain d'assiette du projet depuis
la voie de desserte.

Activité Aqro-syivo-pastorale
Activité de production qui peut associer pastoralisme (élevage pratiqué sur des paturages) et

agriculture & un environnement soit forestier soit arboricole.

Acrotére
Elément d'une fagade situé au-dessus du niveau de Ja toiture ou de la terrasse, 3 la
périphérie du bétiment, et constituant des rebords ou garde-corps pleins ou & claire vole.

Affouillements et exhaussements de sol
Les affouillements et exhaussements de sol concernent tous les fravaux de rembiail ou de
déblal.

Alre de retcyrnement

L'aire de retournement permet une circulation plus facile des véhicules au quotidien et facilite
la mise en ceuvre et le repli éventuel des moyens de secours, réalisée sous forme de
placette circulaire, un T ou un L de retournement.
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Vaoie en impasse avec rond poingt en bout,

Ech : 1/400
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Alignement
L'alignement est la détermination par ['autorité administrative de la limite du domaine public

au droit des propriétés riveraines. il est fixé :
- Soit par un plan d'alignement.
- Solt par un alignement individuel.

Annexes

Une annexe est une construction accessoire, de dimensions réduites et inférieures a la
construction principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction
principale. Elle doit étre implantée selon un éloignement restreint entre les deux
constructions afin de marquer un lien d'usage. Elle peut étre accolée ou non 4 la construction
principate avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d'accés direct depuis la
construction principale.

Exemples d'annexes (liste non exhaustive) : ateliers, abris bolis, abris de fardin, piscines et
locaux liés, locaux techniques, préaux, abris ou garages pour véhicules et vélos, ....

Les annexes ne sont pas considérées comme des lieux de vie et les constructions & usage
agricole ne sont pas des annexes.

Attique
Dernier étage gui termine le haut d'une construction et qui a une superficie inférleure & celles
de I'étage Inférieur.

Balcon
Plate-forme accessible située en avancée par rapport au corps principal de la construction.

Batiment

Un batiment est une construction couverte et close. Il se distingue, dans sa destination, de
lannexe dans la mesure ol il est destiné & abriter en priorité des personnes (logements,
bureaux, équipements, ...) et des activités (économiques, agricoles, sportives, culturelles,

).
Batiments techniques {zone agricole)

Les batiments techniques comprennent tous les batiments nécessaires au fonctionnement
d'une exploitation agricole (& I'exception de ceux & usage d'habitation), y compris ceux
destinés a la commercialisation des produits de I'exploitation (serres et locaux de
préparation).

Cabanisation

Occupation et/ou construction illicite a destination d'habitat permanent ou temporaire, de
stockage ou de loisirs, sur une parcelle privée ou appartenant au domaine public ou privé
d'une collectivité.

Caravane

Sont regardés comme des caravanes les véhicules terrestres habitables qui sont destings a
une occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisir, qui conservent en permanence
des moyens de mobilité leur permettant de se déplacer par eux-mémes ou d'étre déplacés
par traction et que le code de la route n'interdit pas de faire circuler.
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Carriére

Sont considérées comme carriéres, les gites tels que définis aux articles 1er et 4 du code
minier ainsi que les affouillements de sol (& l'exception de ceux rendus nécessaires pour
limplantation des constructions bénéficlant d'un permis de construire et de ceux réalisés sur
'emprise des voles de circulation), lorsque les matériaux prélevés sont utilisés & des fins
autres que la réalisation de l'ouvrage sur 'emprise duguel ils ont été extraits, et lorsque la
superficie d'affouillement est supérieure 2 1 000 m2, ou lorsque la quantité de matériaux a
extraire est supérieure a 2 000 tonnes.

Chaussée
Partie d'une voie destinée a la circulation des véhicules,

Claires-voies
Clbture ou garde-corps ajouré, fait de piéces disjointes.

Eiempfes de dispositifs 2 claires-voies

Cloture

Une cldture est ce qui sert & enclore un espace, le pius souvent & séparer deux propriétés :
propriété privée et domaine public, ou deux propriétés privées. Elle est alors élevée en limite
séparative des deux propriétés. Ceci ne saurait toutefois constituer une régle absolue, la
cldture pouvant parfois étre édifiée en refrait de cette limite pour diverses raisons,
notamment le respect des régles d'alignement.

Ne constitue, en revanche, pas une clbture, un ouvrage destiné a séparer différentes parties
d’'une méme unité fonciére en fonction de l'utilisation par le méme propriétaire de chacune
d'elles : espace habitation - espace activité-espace cultivé.

Construction
Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et
générant un espace utilisable par fHHomme en sous-sol ou en surface.
Le terme de construction englobe tous les travaux, ouvrages ou installations qui entrent dans
le champ d'application des autorisations d'urbanisme, qu'ils soient soumis & permis de
constrlire ou & déclaration préalable (Cf. Article 4 du chapitre 2 du titre 1), Le réglement
distingue :

- Le cas général : les bétiments (construction principale et annexes).

- les cas particuliers: autres constructions (piscines, murs, clotures, terrasses,

plateformes, etc.).

Construction existante
Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme iégalement
construite et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la
résistance et la rigidité de 'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre
considérée comme une construction existante.
Sont considérées comme des constructions existantes réguliérement édifiées :
- les constructions réalisées avant la générallsation du permis de construire (par la loi
du 15 juin 1943).
- Les constructions n'étant pas soumises 3 autorlsation a la date a laquelle elles ont
été réalisées mais conformes aux régles de fond en vigueur,
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- Les constructions édifices conformément a l'autorisation délivrée.
Lorsqu'une construction est achevée depuis plus de dix ans, le refus de permis de construire
ou la décision d'opposition & déclaration préalable ne peut étre fondé sur l'irrégularité de la
construction initiale au regard du droit de I'urbanisme. Cependant, ces dispositions ne sont
pas applicables :
1°) Lorsque la construction est de nature, par sa situation, & exposer ses usagers ou des
tiers a un risque de mort ou de blessures de nature 4 entrainer une mutilation ou une infirmi-
té permanente.
2°) Lorsqu'une action en démolition a été engagée dans les conditions prévues par le code
de f'urbanisme.
3°) Lorsque la construction est située dans un parc national créé ou dans un site classe,
dans les conditions prévues par le code de ['environnement.
4°} Lorsque la construction est située sur le domaine public.
5°} Lorsque la construction a été réalisée sans permis de construire.
6°) Dans les zones & l'intérleur desquelles, en application des plans de prévention de risques
naturels prévisibles, toutes les constructions, ouvrages, aménagements et exploitations sont
interdits.

Corniche

Saillie couronnant une construction, La corniche constitue a la fois un élément de décor et de
protection de la fagade. Elle peut supporter un chéneau ou une goutticre et limite le
ruissellement de 'eau de pluie sur les murs extérieurs.

Débord aval {génoise
Partie inférieure de la toiture, implantée en avancée par rapport a l'alignement de la fagade,
limitée & 0,60 cm de débord.

Desserte

Infrastructure carrossable et les aménagements latéraux (trottoirs, accotements, pistes
cyclables) qui lui sont liés, situés hors de funité fonciére et desservant un ou plusieurs
terrains.

Eqout du toft
Partie basse d’un pan de couverture vers laquel s'écoulent les eaux pluviales. L'égout du toit

correspond, dans la plupart des cas, & la partie haute d’une gouttiére ou d'un chéneau. En
cas de toiture terrasse, 'égout du toit correspond au pied de l'acrotére (niveau haut de la
dalle de couverture non compris {'étanchéité).

Eléments technigues
Souches de cheminées, édicules d'ascenseur, tourelles d'extraction, ventilation haute,

Ventilation Mécanique Contrélée (VMC), dispositifs de climatisation et/ou de chauffage,
pompes & chaleur (liste non exhaustive).

Emplacements Réservés (ER)

Ce sont les terrains, béatis ou non, qui sont réservés par le PLU au profit de collectivites
publiques ou de services publics pour 'aménagement de voies ou de carrefours, d'ouvrages
publics, d'installations d’intérét général ou d'espaces verts.

Emprise au sol
L'emprise au sol correspond & la projection verticale du volume de la construction, tous

débords et surplombs inclus. Toutefols, les ornements tels que les éléments de modénature
et les marquises sont exclus, ainsi gue les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus
par des poteaux ou des encorbellements. Pour plus de précisions concernant le calcul de
l'emprise au sol, il convient de se référer a l'article 4.1 du chapitre 2 du titre 1.
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Emprises publiques
Elles recouvrent tous les espaces publics qui ne peuvent &tre qualifiés de voies publiques
{parkings de surface, places et placettes, ...).

Espaces Boisés Classés (EBC)

Les PLU peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a protéger ou &
créer, gqu'ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenants ou non & des
constructions, Si 'espace boisé classé ne peut faire 'objet d'aucun défrichement de nature a
compromettre son état boisé, il peut, par contre, faire f'objet d'entretien ou d'exploitation
dans les conditions définies par le code de 'urhanisme.

Espaces verts de pleine terre
Espace fibre non bati, ni en surface ni en sous-sol, permettant la libre infiltration des eaux
pluviales et aménagé en espace vert.

Extension

L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des
dimensions inférieures a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par
surélévation, excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien physique et
fonctionnel avec la construction existante.

Facade
Les fagades d'un batiment ou d'une construction correspondant a I'ensemble de ses parois

extérieures hors toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les
bardages, les cuvertures, lsolation extérieure et les éléments de modénature,

Faitage
Lighe de jonction supérieure de deux pans de toiture inclinés suivant des pentes opposées.

Habitation Légére de Lolsirs (HLL)

Une habitation légére de loisirs (HLL), également appelée chalet ou bungalow, est une
construction & usage non professionnel, démontable ou transportable, constitutive de
logement et destinée a une occupation temporaire ou saisonniére a4 usage de loisirs.

Une HLL difféere des résidences mobiles de loisirs (ou mobile-homes) par sa dimension qui
peut excéder 40 m?

Hauteur

La hauteur totale d'une construction, d'une fagade ou d'une installation correspond & la
différence de niveau entre son point Je plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale.
Pour plus de précisions concernant le calcul de ta hauteur totale, il convient de se référer a
l'article 4.2 du chapitre 2 du titre 1.
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Hors sol {piscine
Piscine dont la hauteur maximale excéde 0,60 métre au-dessus du terrain nature! avant
travaux.

Installations Classées Pour la protection de I'Environnement (ICPE) : soumises &
déclaration cu autorisation

Il s'agit des usines, ateliers, dépdts, chantiers, carrigres et, d'une maniére génerale, des
installations exploitées ou détenues par toute personne physique ou morale, publique ou
privée, qui peuvent présenter des dangers ou des inconvénients soit pour la commodité du
voisinage, soit pour la santé, la sécurité, la salubrité publiques, soit pour I'agriculture, soit
pour la protection de la nature, de l'environnement et des paysages, soit pour la conservation
des sites et des monuments ainsi que tous les éléments du pafrimoine archéologique.

Limites séparatives
Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d'assiefte de la

construction, constitué d’'une ou plusieurs unités fonciéres, et le ou les terrains contigus.
Elles peuvent étre distinguées en deux types : les limites latérales et les limites de fond de
terrain. En sont exclues les limites de l'unité fonciére par rapport aux voies et emprises
publiques.

Local accessolre

Un local accessoire fait soit partie intégrante d'une construction principale, soit il en constitue
une annexe, soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction
principale.

Logement de fonction (ou de gardiennage)

Logement dont la présence est indispensable et permanente pour assurer le fonctionnement
des installations, activités ou éguipements.

Mitoyenneté
La mitoyenneté qualifie ce qui est partagé sur deux propriétés, et qui est donc commun a

chacune des deux entités. La mitoyenneté désigne ainsi la séparation entre fes deux fonds
(cl6ture, chemin, haie...)

Mur de souténement
Un mur de souténement est un ouvrage qui a pour objet de maintenir les terres lorsque les
sols ne sont pas au méme niveau.

Lorsque celui-ci est situé en limite séparative, il peut étre assujetti aux dispositions relatives
aux clotures dés lors qu'il a pour but de permettre au propriétaire de niveler sa propriété lors
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d'un remblaiement. La hauteur du mur de souténement entre alors en compte dans le calcul
de la hauteur globale de la clbture.

En revanche, le mur de souténement qui a pour but de permetire au propriétaire de niveler
sa propriété lors d'un déblaiement n'est pas assujetti aux dispositions relatives aux cldtures,

Tenra P and

i frep ratazt

Nu de facade
Le nu de la fagade désigne la surface unie de la fagade, d'aprés laguelle on détermine la

distance d'implantation des constructions a respecter depuis les limites séparatives, les
voies publiques, Les génoises et leur déport ne font pas partis du nu des fagades.

Résidence mobile de loisir {ou mobile-home}

Sont considérés comme résidences mobiles de loisirs (ou mobile-home), tout véhicule
terrestre habitable qui est destiné & une occupation temporaire ou saisonniére & usage de
foisir, qui conserve des moyens de mobilité leur permettant d'étre déplacé par traction mais
que le code de la route interdit de faire circuler. Une Résidence Mobile de Loisirs (ou mobile-
home) devient une HLL dés lors qu'elle perd sa mobilité.

Modénature
Traitement ornemental de certains éléements structurels d'un batiment : travail en creux ou en
relief, continu (génoises, corniches, moulures, ...) ou répétitif.

Orientation d’Aménagement Programmée (0.A.P)

- « Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec
le projet d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur 'amé-
nagement, ['habltat, les transports et les déplacements ». (Code de I'Urbanisme, article
L151-6)

-« Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment : 1° Définir les
actions et opérations nécessalres pour metire en valeur 'environnement, notamment les
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre
finsalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la com-
mune ; 2° Favoriser la mixité fonctionnelie en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations
d'amenagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est
destiné a la réalisation de commerces ; 3° Comporter un échéancier prévisionne! de Fouver-
ture & lurbanisation des zones & urbaniser et de la réalisation des équipements correspon-
dants ; 4° Porter sur des quartiers ou des secteurs & mettre en valeur, réhabiliter, restructu-
rer ou aménager ; 5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les princi-
pales caractéristiques des voies et espaces publics ; 6° Adapter la délimitation des péri-
metres, en fonction de la qualité de la desserte, ol s'applique le plafonnement & proximité
des fransporis prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-36. » (Code de ['Urbanisme, article
L.151-7)

Ordre continu
Les constructions sont dites en ordre continu lorsgu’elles sont jointives d’une limite latérale &
Fautre,
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Panneau solaire (photovoltaigue ou thermigue)

Elément permettant d'assurer la conversion de ['énergie solaire en énergie électrique ou
thermique. A ce titre :

- Un panneau solaire photovoltaique produit de I'électricité,

- Un panneau solaire thermique produit de ia chaleur.

Parc Résidentiel de Lolslrs (PRL)
Les PRL sont des parcs exclusivement réservés a limplantation d'Habitations Légéres de
Loisirs (HLL) et/ou de Résidences Mobiles de Loisirs (mobil-homes).

Pergola (ou treflle)

Structure massive composée de poteaux de bois brut, peint, ou crépi, ou aluminium, encrés
au sol, portant des traverses en bois ou aluminium, formant un couviement a claire voie,
adossée ou pas 2 la fagade d’un batiment ou d'une construction (mur, ...).

Plate-forme
Surface de la voie qui comprend la ou les chaussées, les accotements (dont les trottoirs) et
les terre-pleins s'ils existent.

Réhabilitation
Travaux d'amélioration générale ou de mise en conformité avec les normes en vigueur,
réalisés dans le volume d’'une construction existante.

Rénovation
Travaux ayant pour objet de rétablir une construction dans son état originel.

Restangue
Mur de retenue des terres en pierres séches.

Saillie
Partie de construction dépassant le plan de fagade ou de toiture.

Services publics ou équipements d'intérét collectif
Les services publics correspondent a des activités d'intérét général, gérées par ou pour le

compte d'une personne publique. Les équipements d'intérét collectif correspondent a des
activités exercées par une personne de droit privé, ayant obligation d'assurer, au moins pour
partie, une mission de service public et ayant un lien de subordination a la puissance
publique (conventionnement, agrément, concession...). Les services publics et les
équipements d'intérét collectif comprennent les destinations correspondant aux catégories
suivantes (liste non exhaustive) :
- Les locaux affectés aux services municipaux, départementaux, régionaux ou
nationaux qui accueillent du public.
- Les créches et haltes garderies.
- Les établissements d’enseignement maternel, primaire et secondaire.
- Les établissements universitaires, y compris les locaux affectés a la recherche et a
Penselgnement supérieur.
- Les cabinets médicaux,
- Les établissements pénitentiaires.
- Les établissements de santé : hopitaux (y compris les locaux affectés a la recherche
et 4 l'enseignement supérieur), les cliniques, maisons de retraites (EHPAD)...
- Les établissements d'action sociale.
- Les établissements culturels et les salles d'art et de spectacie,
- Les établissements sportifs.
- Les lieux de cuite,
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- Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des réseaux
(transport, postes, fluides, énergie, télécommunication...) et aux services urbains
(voirie, assatnissement, fraitement des déchets...).

~ Les stations d'épuration.

Sol naturel
H s'agit du sol avant travaux, au moment du dép6t de la demande d'autorisation d'urbanisme.

Souche
Dispositif magonné posé sur une toiture, recevant les conduits d’'une cheminée ou de
ventilation.

Stationnement

Lieu réservé au stationnement des véhicules. Les dimensions de toute place de
stationnement pour un véhicule iéger ne peuvent étre inférieures a 5 meétres de profondeur et
2,50 métres de largeur (en cas d'implantation perpendicuiaire ou en épi par rapport & la voie)
ou 2,20 métres (en cas d'implantation longitudinale par rapport a la voie).

Surface de plancher
La surface de plancher de la construction est €gale a la somme des surfaces de planchers

de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagcades aprés
déduction :

1°) Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures et fenétres
dannant sur Fextérieur,

2°) Des vides et des trémies afférentes aux escallers et ascenseurs,

3°) Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale & 1,80 métre.
4°) Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés
ou non, y compris les rampes d'accés et les aires de manceuvre.

5°) Des surfaces de plancher des combles non aménageables.

6°) Des surfaces de plancher des locaux technigques nécessaires au fonctionnement d'un
groupe de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article
L.231-1 du code de la construction et de 'habitation, y compris les locaux de stockage des
déchets.

7°) Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors
que les logements sont desservis uniquement par une partie commune.

8°) D'une surface égale & 10% des surfaces de plancher affectées & I'habitation telles
qu'elies résultent le cas échéant de l'application des alinéas précédents, dés lors que les
logements sont desservis par des parties communes intérieures.

Talus
Partie de terrain en pente inclinée, aménagée par des travaux de terrassement.

Terrain (ou unité fonciére, ou ténement)
Ensemble de parcelies contigués appartenant au méme propriétaire.

Toitures
La toiture en pente correspond a une couverture comportant un ou plusieurs pans inclinés.
La toiture-terrasse correspond & une couverture quasiment plate.

Tropézienne
Terrasse de toit, aménagée en remplacement d'une partie de la toiture.
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Unité fonciére (ou terrain)
Parcelle ou regroupement de parcelles contigués appartenant a un méme propriétaire, sur
lesquelles porte I'autorisation de construire ou d'occupation du sol.

Voies

Sont considérées comme voies au sens du présent réglement, les voies publiques ou
privées existantes ou a créer, ouvertes a la circulation des véhicules et des personnes,
desservant une ou plusieurs propriétés.

- Une voie publique est une voie affectée a la circulation terrestre publique (hors voies
ferrées) et appartenant au domaine public de la collectivit¢ (Etat, commune,
département) qui en est propriétaire. Elle englobe la chaussée ouverte