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1.1~

INTRODUCTION

PORTEE GENERALE DU REGLEMENT

Conformément aux dispositions du Code de l'urbanisme, le réglement fixe les régles
applicables aux terrains compris dans les diverses zones du ferritoire couvert par le plan.

Le reéglement permet de savoir quelles sont les possibilités d'utilisation et d'occupation du
sol, ainsi que les conditions dans lesquelles ces possibilités peuvent s'exercer,

1.2 -

STRUCTURE DU REGLEMENT

Le réglement comprend 5 titres :

TITRE | — DISPOSITIONS GENERALES ET MODALITES D'APPLICATION DES
REGLES D'URBANISME DANS LES DIFFERENTES ZONES

TITRE Il — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
TITRE Il — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
TITRE IV—DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

TITRE V ~ DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ET
FORESTIERES

Les titres Il & V comprennent 3 sections, dont chacune est composée des 9 articles
suivants :

SECTION 1 - USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

« Article 1 - Destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols,
natures d'activités interdites

» Aricle 2 - Destinations, sous-destinations et naturas d'activités soumises & des
conditions particuliéres

» Article 3 - Mixité fonctionnelle et sociale

SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

¢ Article 4 - Volumétrie et implantation des constructions
« Article 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

s Article 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et
abords des constructions

* Article 7 - Stationnement
SECTION3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX
« Ariicle 8 — Desserle par les voies publigues ou privées

* Article 9 — Desserte par les réseaux
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REGLEMENT DU PLAN LOCAL
D'URBANISME DE PIERREU-DU-VAR

TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES ET MODALITES
D’APPLICATION DES REGLES D’'URBANISME DANS LES
DIFFERENTES ZONES

CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement du Plan Local d'Urbanisme (PLU) couvre I'intégralité du territoire
cammunal,

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD DES
AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION DU SOL

Le réglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement
durables, les régles générales et les servifudes d'utilisation des sois. Son contenu est
encadré par les articles 1.151-8 a L151-42 du Code de l'urbanisme,

Nonobstant les régles définies par le plan local d'urbanisme, certaines dispositions du
reglement national d'urbanisme restent applicables.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES, SECTEURS ET SOUS-
SECTEURS

Le territoire couvert par le PLU est divisé en zones urbaines, en zones 4 urbaniser, en zones
agricoles et en zones naturelles et forestiéres, éventuellement subdivisées en secteurs et
sous-secteurs. Ces différentes zones, secteurs et sous-secteurs figurent sur les documents
graphiques du PLU (piéces n°4.a, 4.b, 4.¢, 4.d, 4.e et 4.1).

Les zones urbaines auxquelles s’'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre I
sont

La zone UA délimitée par un tireté et repérée par Pindice UA au plan.
Elle comprend un secteur UAdix délimité par un tireté plus fin.
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La zone UB délimitée par un tireté et repérée par l'indice UB au plan.

La zone UC délimitée par un tireté et repérée par l'indice UC au plan,
Elle comprend un secteur UCa délimité par un tireté plus fin,
Elle comprend un secteur UCb délimité par un tireté plus fin.
Eile comprend un secteur UCc délimité par un tireté plus fin.

La zone UD délimitée par un tireté et repérée par findice UD au plan.
Eille comprend un secteur UDa délimité par un tireté plus fin.

La zone UE délimitée par un tireté et repérée par lindice UE au plan.
Elle comprend un secteur UEe délimité par un tireté plus fin.
Elle comprend un secteur UEr délimité par un tireté plus fin.

La zone UF délimitée par un tireté et repérée par l'indice UF au plan.

l.a zone UH délimitée par un tireté et repérée par I'indice UH au plan.
Elle comprend un secteur UHa délimité par un tireté plus fin.

La zone UJ délimitée par un tireté et repérée par {'indice UJ au plan.

l.a zone UP délimitée per un tireté et repérée par ['indice UP au plan.
Elle comprend un secteur UPe délimité par un tireté plus fin,

i.a zone UR délimitée par un tireté et repérée par l'indice UR au plan.
Elle comprend un secteur URa délimité par un tireté plus fin.
Elle comprend un secteur URb délimité par un tireté plus fin,
La zone US délimitée par un tireté et repérée par l'indice US au plan.
La zone UT délimitée par un tireté et repérée par I'indice UT au plan.
La zone UZ délimitée par un tireté et repérée par l'indice UZ au plan.

Les zones a urbaniser auxauelles s'appliquent les dispositions des différents_chapitres du
titre Ifl sont :

La zone 1AU délimitée par un tireté et repérée par lindice 1AU au plan.
La zone 2AU délimitée par un tireté et repérée par l'indice 2AU au plan.,

La zone 3AU délimitée par un tireté et repérée par l'indice 3AU au plan.

La zone agricole & laguelle s'appliquent les dispositions du chapitre du titre 1V est ;

La zone A délimitée par un tireié et repérée par l'indice A au plan,
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Les zones naturelles auxguelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre
Vsont:

La zone N délimitée par un tireté et repérée par l'indice N au plan.
Elle comprend un secteur Na délimité par un tireté plus fin,
Elle comprend un sous-secteur Nac délimité par un fireté plus fin.
Efle comprend un sous-secteur Nar délimité par un tireté plus fin.
Elle comprend un secteur Nb délimité par un tireté plus fin.
Elle comprend un secteur Nd délimité par un tireté plus fin.
Elle comprend un secteur Nr délimité par un tireté plus fin.

Ces zones incluent, le cas échéant, tels que figurant sur les documents graphiques du PLU :

- Les espaces boissés classes.

- Les secteurs inondables.

- Les emplacements réservés aux équipements et installations d'intérét général.

- Les batiments qui peuvent faire I'objet d'un changement de destination, dés lors que
ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricole, ou la qualité
paysageére du site.

- Le patrimoine bati et paysager & protéger et & conserver pour des motifs d’ordre
culturel, historique ou architectural.

- Les principes de prolongement de voies.

- Les voles modes actifs (piétons, cycles) et les sentiers pidlons & créer ou préserver.

- Les emplacements réserves aux voies et ouvrages publics,

ARTICLE 4 - RAPPEL DES DISPOSITIONS PRISES PAR ARRETE
MUNICIPAL

L'édification de clétures est soumise a une déclaration préalable prévue a l'article L. 421-4
du code de l'urbanisme, conformément & |a délibération du conseil municipal du 25/10/2012.

ARTICLE 5 - DISPOSITIONS RELATIVES AUX RISQUES

Dans les secteurs concemeés par un aléa, tout projet d'occupation ou d'utilisation du sol, ainsi
que toute demande d'autorisation ou de travaux peuvent étre refusés ou n'éire acceptés que
sous réserve de l'observation de prescriptions spécifiques. Dans ce cas, le pétitionnaire doit
étre en mesure de justifier de la prise en compte du risque concerné.

Risque d'inondation

La commune est soumise & un risque d'inondation, notamment avec la présence du Réal
Martin et du Réal Collobrier. Un Plan de Prévention des Risques d'Inondation (PPRI) a été
prescrit le 26/11/2014. Ce PPRI, dont la fonction est de délimiter les périmétres des zones
inondables de la commune et de définir les prescriptions d'occupation du sol qui en résultent
& travers un réglement, st en cours d'élaboration et n'a pas été approuvé a ce jour. Par
arrété préfectoral du 25/10/2017, le délai d'approbation du PPRI est prorogé jusqu'au
26/09/2019,

Dans l'attente de l'approbation du PPRI, la cartographie a prendre en compte est celle de
I'aléa inondation intégrée dans le rapport de présentation et dont la représentation cadastrale
figure en gris foncé et gris clair sur les documents graphbigues. Les parties de territoire
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correspondant a Faléa fort sont représentées en gris foncé, ies zones touchées par un aléa
de moindre importance sont représentées en gris clair.

Dans les secteurs concernés par I'aléa inondation, tout projet d’occupation ou d’utilisation du
sol, ainsl que toute demande d'autorisation ou de fravaux peuvent étre refusés ou n'étre
acceptés que sous réserve du respect des prescriptions spéclfiques édictées dans chaque
zonhe du réglement.

En complément, il convient de respecter des régles applicables a l'ensemble du territoire,
relatives aux marges de recul.

Régles applicables sur 'ensemble du territoire

Marges de recul (& proximité des berges, ou des axes d'écoulement & défaut de berges)

Teute nouvelle construction susceptible d'étre autorisée dans la zone ne peut étre implantée
a moins de :

¢ 30 metres comptée de part et d'autre du haut de berge pour le Réal Martin et le Real
Coliobrier.

s 10 métres comptée de part et d'autre du haut de berge pour les autres cours d'eau,
vallats, vallons secs et talwegs.

A défaut de berge identifiée, les marges de recul seront comptées & partir de l'axe
d'écoulement du cours d'eau, vallat, vallon sec et talweg.

Dans ces marges de recul, toute construction, installation nouvelle et mouvements de terre
significatifs (déblais, remblais) sont inferdites.

Toutefois, ces marges de recul peuvent étre ramenées & 10 métres pour le Réal Martin et le
Real Collobrier, et 3 5 métres pour les autres cours d'eau pour les exceptions citées cl-aprés
et sous réserves :

s Que le terrain concerné ne solt pas situé dans un secteur d'aléa fort.

+« D'une justification de la stabilité des berges (produire une étude géotechnique ou un
dossier loi sur I'eau,en fonction des obligations réglementaires).

Ces adaptations pourront étre possibles pour les exceptions suivantes :

s Les ouvrages d'infrastructures, les réseaux aériens ou enterres, les constructions ou
installations nécessaires au fonctionnement des équipements d'intérét collectif et
services publics, dans la mesure ol leur implantation est techniguement justifiée &
cet emplacement ef sous réserve de dispositions constructives appropriées aux
risques garantissant [a non aggravation de la vulnérabilité sur les biens et les
personnes.

+ Les ouvrages de franchissement (pont, ponceau, ..), & condition gque leur
implantation n‘aggrave pas la vulnérabilite sur les biens et les personnes.

« Les travaux et aménagements liés a 1a gestion du cours d'eau, a condition gu'ils
n‘aggravent pas la vulnérabilité sur les blens et les personnes.

* Les travaux et amenagements nécessaires a la mise aux normes des constructions
et installations existantes, sans augmentation de la capacité d'accusil,

+ Les changements de destination, a condition qu'ils n‘aggravent pas la vuinérabilite sur
fes biens et les personnes.

» Les clotures 3 condition qu'elles garantissent la transparence hydraulique (exemple :
mur bahut de 0,20 m de hauteur maximale, surmonté d'une grillage de maille 15 x 15
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cm ou de barreaux espacés de 10 cm minimum) et que leur implantation ne soit pas
perpendiculaire au sens du courant (sauf exceptions duement justifi¢es).

Risque de feux de foréts

l.a commune est soumise au risque de feux de foréts, mais elle n'est pas couverte par un
Plan de Prévention des Risque d'Incendie de Forét (PPRIF). A ce titre, une cartographie
relative aux feux de foréts est annexée, a titre informatif, dans le rapport de présentation du
PLU.

Par ailleurs, les recommandations du Service d'Incendie et de Secours du Var sont
annexées au présent réglement.

En outre, il est rappelé que les obligations en matiére de débroussaiflement, notamment
celle fixée par larticle L. 322-3 du code forestier, concernent les terrains situés & moins de
200 matres des espaces a caractére boisé, notamment .

- Les abords des constructions, chantiers, travaux et installations de toute naturs, sur
une profondeur de cinquante métres, ainsi que des voies privées y donnant accés,
sur une profondeur de dix meétres de part et d’'autre de la voie. »

- Les « terrains situés dans les zones urbaines » du PLU.

A ce titre, la carte des secteurs soumis aux Obligations L.égales de Débroussaillement (OLD)
constitue fa piéce annexe n°®5,13.

En complément, le dossier d'annexes (Piéces n® 5.10 et 5.11) du PLU intdgre les arrétés
préfactoraux :

- Du 30 aoiit 2012, portant dispense de déclaration de coupes d'arbres en EBC sous
certaines conditions (Piéce n® 5.10). A ce titrs, il est rappelé que la présence dEBC
n'est pas une contrainte pour ie débroussaillement obligatoire.

- Du 30 mars 2015, portant réglement permanent du débroussailiement obligatoire et
du maintien en état débroussaillé pour le département du Var (Piéce n® 5.11).

Risgue de mouvement de terrain et de retrait gonflement des argiles

La structure géologique des sols met en évidence une possible sensibilité de certains
secteurs aux mouvements de terrains (éboulements de falaise ou glissement de terrain, y
compris suite & un phénomene possible d'érosion marine), sans qu'aucun événement majeur
ni &étude technique détaillée ne V'ait démontré.

En outre, la commune est concernéde par le risque de retrait-gonflement des argiles. A ce
fitre, le porter & connaissance et la cartographie qui lui est associée, identifiant les secteurs
de la commune soumis & un aléa faible, est annexé au dossier de PLU. (Piéce n® §.7).

Risque sismigue

La commune est concernée par le risque sismique. Le porté a connaissance de I'Etat,
annexé au PLU (Pigce n® 5.8), indigue qu'elle se situe dans une zone de sismicite faible. A
ce titre, de nouveaux textes réglementent fa prise en compte du risque :
- Deux décrets du 22 octobre 2010, portant délimitation des zones de sismicité du
territoire frangais.
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- Un arrété du 22 octobre 2010, relatif & la classification et aux régles de construction
parasismigues applicables aux batiments.

Selon le décret du 22 octobre 2010, les batiments de la classe dite "& risque normal" se
répartissent en quatre catégories dimportance :

- La categorie 1 concerne les batiments dont la défaillance présente un risque minime
pour les personnes et l'activité économique.

- L.a catégorie 2 concerne les batiments dont Ia défaillance présente un risque moyen
pour les personnes (habitation individuelle, ERP inférieur & 300 personnes, coliectif &
usage d'habitation, commercial ou de bureaux de moins de 300 personnes, parc de
stationnement, batiments industriels de moins de 300 personnes).

- La catégorie 3 concerne les batiments dont la défaillance présente un risque élevé
pour la sécurité des personnes et en raison de leur importance socio-économique
(établissements scolaires, collectifs & usage d’habitation, commercial ou de bureaux
et batiments Industriels de plus de 300 personnes, établissements sanitaires et
sociaux, centre de production d'énergie).

- La catégorie 4 concerne les batiments dont la performance est primordiale pour la
sécurité clvile, la défense et le maintien de l'ordre public (centre de secours, batiment
de la défense, aéroports, aérodrome civil, batiment de production et de stockage de
l'eau potable, ...).

Les batiments situés en zone de sismicité 2 doivent répondre aux normes suivantes ;

Catégorie

batiments ! 2 3 4
Reégles .

en zone 2 Aucune exigence Euro Code 8 Euro Code 8

La conception des structures selon I'Euro Code B correspond aux régles de construction
parasismigue harmonisées & l'échelle européenne. Les objectifs de dimensionnement
parasismique sont ia sécurité des personnes ainsi que la limitation des dommages causés
par un séisme.

Risque de fransport de matiéres dangereuses

La commune est concernée par le risque de Transport de Matiéres Dangereuses (TMD) par
voie routieére le long de la RD12, de ia RD14 et, pour partie (amorce), de la RD412, qui sont
des axes trés fréquentés.

ARTICLE 6 - REGLES SPECIFIQUES AUX LOTISSEMENTS
Application des régles des lotissements

Conformément a l'article L. 442-14 du code de I'urbanisme, le permis de construire ne peut
8tre refusé ou assorti de prescriptions spéciales sur le fondement de dispositions
d'urbanisme nouvelles intervenues dans un délai de cing ans suivant :
- La date de non opposition & cette déclaration, lorsque le lotissement a fait fobjet
d'une déclaration préalable ;
- L'achévement des travaux constaté dans les conditions prévues par décret en
Conseil d'Etat, lorsque le lotissement a fait 'objet d'un permis d'aménager.

Par ailleurs, conformément 4 l'article L. 442-9 du code de l'urbanisme :
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"Les régles durbanisme contenues dans les documents du lotissement, nofamment le
réglement, le cahier des charges s'il a été approuvé ou les clauses de nature réglementaire
du cahier des charges s'il n‘a pas été approuvé, deviennent caduques au ferme de dix
années § compter de la délivrance de l'autorisation de lotir si, & cette date, le lotissement est
couvert par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu,

De méme, lorsqu'une majorité de cololis a demands le maintien de ces régles, elfes cessent
de s'appliquer immédiatement si le lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou
un document d'urbanisme en fenant lieu, dés 'entrée en vigueur de Ia lof n® 2014-366 du 24
mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénove." (...)

En application de ces deux articles, entre cing et dix ans aprés I'approbation du lotissement,
ce sont les régles les plus restrictives entre le réglement du lotissement et Je PLU qui
s'appliquent.

Application de l'articte R. 151-21 du code de l'urbanisme

Conformément a larticle R. 151-21 du code de l'urbanisme, « Dans le cas d'un lotissement
ou dans celui de la construction, sur une méme unité fonciére ou sur plusieurs unités
fonciéres contigués, de plusieurs bétiments dont le terrain d'asslette doit faire F'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, l'ensemble du projet est apprécié au regard de la
totalité des régles édictées par le plan focal o'urbanisme, sauf si le réglement de ce plan s’y
oppose ».

ARTICLE 7 - ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et servitudes définies par le Pl.U ne peuvent faire 'objet d'aucune dérogation, &
'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelies, les nécessités techniques ou le caractére des constructions
avoisinantes et concernant les articles 4 a 9 du présent réglement.

ARTICLE 8 - RECONSTRUCTIONS A L'IDENTIQUE D'UN BATIMENT

La reconstruction a lidentique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est
autorisée dés lors qu'il a été régulierement édifié, nonobstant toute disposition d'urbanisme
contraire, sous réserve d'un motif de sécurité publique ou si un plan de prévention des
risques naturels prévisibles en dispose autrement.

Peut également étre autorisée, la restauration d'un batiment dont it reste Fessentiel des murs
porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve
de respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

Toutefois, lorsque le batiment a été détruit par un sinistre résultat d'un risque identifié par un
document réglementaire (PPR ou autre), la reconstruction du bétiment est soumise aux
régies de ce document.

ARTICLE 9 - DOCUMENTS ANNEXES AU PLU

Les autorisations d’urbanisme doivent se conformer aux dispositions des documents qui
figurent en annexes au plan local d'urbanisme :
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- lLes servitudes d'utilité publique {Piéce n° 5.3).

- lLes périméires a l'intérieur desqueis s’applique le droit de préemption urbain {Piéce
n°® 5.1).

- Les périmétres des secteurs relatifs au taux de la taxe d'aménagement.

- Le périmétre des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transport
terrestres, dans lesquels des prescriptions d'isolement acoustique ont été édictées, la
référence des arrétés préfectoraux correspondants et findication des leux ou s
peuvent étre consultés (Pigce n® 5.2).

- Le Plan d'Exposition aux Bruits (PEB) de l'aérodrome de Cuers-Pierrefeu (Fiéce n°
5.5).

- Le Réglement Départemental de Défense Extérieure Contre I'Incendie (RDDECI -
Pléce n® 5.9).

- Les bois ou les foréts relevant du régime forestier.

- lLe zonapge d'assainissement, le zonage pluvial, les schémas des réseaux d'eau et
d’assainissement et des systémes d'élimination des déchets, existants ou en cours
de réalisation, en précisant les emplacements retenus pour le captage, le traitement
et le stockage des eaux destinées a la consommation, les stativns d'épuration des
eaux usées et le stockage et le traitement des déchets.

ARTICLE 10 - LEXIQUE

Il est rappelé gue les dispositions littérales du réglement priment sur les définitions ci-aprés
du lexigue.

Arbre a haute tige '
Tout arbre & haute tige résineux, feuillu ou fruitier qui s'éléve a une hauteur minimum de 1,80

metre et dont la circonférence du tronc mesurée a 1 métre du sol atteint au minimum 15
centimétres.

Acces
L'accés correspond :
- Soit a la limite (telle que portail ou porte de garage) donnant directement sur la voie.
- Soit a Pespace tel que porche ou poriion de terrain (bande d'accés ou servitude de
passage) par lequel les véhicules pénétrent sur le terrain d'assiette du projet depuis
la voie de desserte.

Activité Agro-sylvo-pastorale
Activité de production qui peut associer pastoralisme {élevage pratiqué sur des paturages) et
agriculture a un environnement soit forestier soit arboricole.

Acrotére
Elément d'une fagade situé au-dessus du niveau de la toiture ou de la terrasse, a la
périphérie du batiment, et constituant des rebords ou garde-corps pleins ou 3 claire vole.

Affouillements et exhaussements de sol
Les affouillements et exhaussements de sol concernent tous les travaux de remblai ou de
débiai.

Alre de retournement

L'aire de retournement permet une circulation plus facile des véhicules au quotidien et facilite
la mise en ceuvre et le repli éventuel des moyens de secours, réalisée sous forme de
placette circulairs, un T ou un L de retournement.
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Voie en impasse avec rond point en bout.

4.00

Ech : 1/400
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Alignement
L'alignement est la détermination par l'autorité administrative de la limite du domaine public

au droit des propriéiés riveraines. i est fixé :
- Soit par un plan d'alignement.
- Soit par un alignement individuel.

Annexes

Une annexe est une construction accessoire, de dimensions réduites et inférieures a la
construction principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de ta construction
principale. Elle doit étre implantée selon un éloignement restreint entre les deux
constructions afin de marquer un lien d'usage. Elle peut étre accolée ou non a la construction
principale avec qui elie entretient un lien fonctionnel, sans disposer d'accés direct depuis la
construction principale.

Exemples d'annexes (liste non exhaustive) : ateliers, abris bois, abris de jardin, piscines et
locaux ligs, locaux techniques, préaux, abris ou garages pour véhicules et vélos, ...

Les annexes ne sont pas considérées comme des lieux de vie et les constructions a usage
agricole ne sont pas des annexes.

Attigue
Dernier étage qui termine le haut d'une construction et qui a une superficie inférieure a celies
de I'étage inférieur.

Balcon
Plate-forme accessible sliuée en avancée par rapport au corps principal de la construction.

Batiment

Un batiment est une construction couverte et close. Il se distingue, dans sa destination, de
l'annexe dans la mesure ol il est destiné & abriter en priorité des personnes (logements,
bureaux, équipements, ...) et des activités (économiques, agricoles, sportives, culturelles,

ook
Batiments techniques (zone agricole)

Les batiments techniques comprennent tous les batiments nécessaires au fonctionnement
d'une exploitation agricole (& lexception de ceux & usage d'habitation), y compris ceux
destinés & la commercialisation des produits de l'exploitation (serres et locaux de
préparation).

Cabanisation

Occupation et/ou construction illicite & destination d'habitat permanent ou temporaire, de
stockage ou de loisirs, sur une parcelle privée ou appartenant au domaine public ou prive
d'une collectivité,

Caravane

Sont regardés comme des caravanes les véhicules terrestres habitables qui sont destinés 2
une occupation temporaire ou saisonniére & usage de loisir, qui conservent en permanence
des moyens de mobilité leur permettant de se déplacer par eux-mémes ou d'étre déplacés
par traction et que le code de la route n'interdit pas de faire circuler.
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Carriére

Sont considérées comme carriéres, les gites tels que définis aux articles 1er et 4 du code
minier ainsi que les affouillements de sol (& 'exception de ceux rendus nécessaires pour
limplantation des constructions bénéficiant d'un permis de construire et de ceux réalisés sur
Femprise des voies de circulation), lorsque les matériaux prélevés sont utilisés a des fins
autres que la réalisation de l'ouvrage sur I'emprise dugue! ils ont été extraits, et lorsque la
superficie d'affouillement est supérieure a 1 000 m?, ou lorsque la quantité de matériaux a
extraire est supérieure a 2 000 tonnes.

Chaussée
Partie d'une voie destinée a la circulation des véhicules,

Claijres-voies
Cloture ou garde-corps ajouré, fait de piéces disjointes.

Exemples de dispositifs & claires-voies

Cléture

Une cldture est ce qui sert & enclore un espace, le plus souvent & séparer deux propriétés :
propriété privée et domaine public, ou deux propriétés privées. Elle est alors élevée en iimite
séparative des deux propriétés. Ceci ne saurait toutefois constituer une régle absolue, la
cléture pouvant parfois étre édifiée en refrait de cette limite pour diverses raisons,
notamment le respect des régles d'alignement.

Ne constitue, en revanche, pas une cldture, un ouvrage destiné a séparer différentes parties
d'une méme unité fonciére en fonction de l'utilisation par le méme propriétaire de chacune
d'elles : espace habitation — espace activité-espace cultivé.

Construction
Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et
générant un espace ulilisable par I'Homme en sous-sol ou en surface.
Le terme de construction englobe tous les travaux, ouvrages ou installations qui entrent dans
le champ d'application des autorisations d'urbanisme, qu'ils soient soumis a permis de
construire ou & déclaration préalable (Cf. Article 4 du chapitre 2 du titre 1). Le réglement
distingue :

- Le cas général : les batiments (construction principale et annexes).

- Les cas particullers : autres constructions (piscines, murs, clbtures, terrasses,

plateformes, etc.).

Construction existante
Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement
construite et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la
résistance et fa rigidité de I'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre
considérée comme une construction existante.
Sont considérées comme des constructions existantes réguligrement édifiées ;
- Les constructions réalisées avant la généralisation du permis de construire (par la loi
du 15 juin 1943).
- Les constructions n'étant pas soumises a autonsatlon a la date a laguelle elles ont
eté réalisées mais conformes aux régles de fond en vigueur.
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- Les constructions édifiees conformément & l'autorisation délivrée.
Lorsqu'une construction est achevée depuis plus de dix ans, le refus de permis de construire
ou la décision d'opposition & déclaration préalable ne peut étre fondé sur l'irrégularité de la
construction initiale au regard du droit de {'urbanisme. Cependant, ces dispositions ne sont
pas applicables :
1°) Lorsque la construction est de nature, par sa situation, a8 exposer ses usagers ou des
tiers & un risque de mort ou de blessures de nature & entrainer une mutilation ou une infirmi-
té permanente,
2°) Lorsqu'une action en démolition a été engagée dans les conditions prévues par le code
de furbanisme.
3°) Lorsque la construction est située dans un parc national créé ou dans un site classe,
dans les conditions prévues par le code de l'environnement.
4°) Lorsque la construction est sltuée sur le domaine public.
5°) Lorsque la construction a été réalisée sans permis de construire.
6°) Dans les zones a lintérieur desquelles, en application des plans de prévention de risques
naturels prévisibles, toutes les constructions, ouvrages, aménagements et exploitations sont
interdits.

Corniche

Saillie couronnant une construction. La corniche constitue & la fois un élément de décor et de
protection de la fagade. Elle peut supporter un chéneau ou une gouttiere et limite le
ruissellement de {'eau de pluie sur les murs extérieurs.

Débord aval (génoise)

Partie inférieure de la toiture, implantée en avancée par rapport a ['alignement de la fagade,
limitée a 0,60 cm de débord.

Desserte
Infrastructure carrossable et les aménagements latéraux (trottoirs, accotements, pistes
cyclables) qui lui sont ligs, situés hors de l'unité fonciére et desservant un ou plusieurs
terrains.

Egout du toit
Partie basse d’'un pan de couverture vers lequel s'écoulent les eaux pluviales, L'égout du toit

correspond, dans la plupart des cas, 4 la partie haute d'une gouttiére ou d'un chéneau, En
cas de toiture terrasse, I'égout du toit correspond au pied de I'acrotére (niveau haut de la
dalle de couverture non compris 'étanchéité).

Eléments technlques
Souches de cheminées, édicules d'ascenseur, tourelles d'extraction, ventilation haute,

Ventilation Mécanique Contrélée (VMC), dispositifs de climatisation et/ou de chauffage,
pompes & chaleur {liste non exhaustive}.

Emplacements Réservés (ER})

Ce sont les terrains, batis ou non, qui sont réservés par le PLU au profit de collectivités
publiques ou de services publics pour l'aménagement de voles ou de carrefours, d'ouvrages
publics, d'installations d'intérét général ou d’espaces verts.

Emprise au sol
L’emprise au sol correspond & la projection verticale du volume de la construction, tous

débords et surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature
et les marquises sont exclus, ainsl que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus
par des poteaux ou des encorbellements. Pour plus de précisions concernant le calcul de
'emprise au sol, il convient de se référer 2 f'article 4.1 du chapitre 2 du titre 1.
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Emprises publigues
Elles recouvrent tous les espaces publics qui ne peuvent étre qualifiés de voies publiques

(parkings de surface, places et placettes, ...).

Espaces Boisés Classés (EBC)

Les PLU peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a protéger ou a
créer, qu'ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenants ou non & des
constructions. Silespace boisé classé ne peut faire 'objet d’aucun défrichement de nature a
comprometire son é&fat boisé, il peut, par contre, faire 'objet d'entretien cu d'exploitation
dans les conditions définies par le code de {'urbanisme.

Espaces verts de pleine terre
Espace libre non bati, ni en surface ni en sous-sol, permettant la libre infiltration des eaux
pluviales et aménagé en espace vert.

Extension

L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des
dimensions inférieures a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par
surélévation, excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien physique et
fonctionnel avec ia construction existante.

Facade
Les fagades d'un batiment ou d'une construction correspondant a I'ensemble de ses parois

extérieures hors follure. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les
bardages, les ouvertures, Tisolation extérieure et les éléments de modénature.

Faitage
Ligne de jonction supérieure de deux pans de foiture inclinés suivant des pentes opposées.

Habitation | égére de Loisirs {HLL)
Une habitation légére de [oisirs (HLL), également appelée chalet ou bungalow, est une

construction a usage non professionnel, démontable ou fransportable, constitutive de
logement et destinée & une occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisirs.

Une HLL différe des résidences mobiles de loisirs (ou moblle-homeas) par sa dimenslon qui
peut excéder 40 m=

Hauteur

La hauteur totale d'une construction, d'une fagade ou d'une installation correspond a Ia
différence de niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé 4 sa verticale.
Pour plus de précisions concernant le caleul de la hauteur totale, il convient de se référer a
I'article 4.2 du chapitre 2 du titre 1.
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Hors sol {piscine
Piscine dont la hauteur maximale excéde 0,80 métre au-dessus du terrain nature! avant
fravaux.

Installations Classées Pour la protection de PEnvironnement (ICPE) : soumises &
déclaration ou autorisation

Il s'agit des usines, ateliers, dépdts, chantiers, carriéres et, d'une maniére générale, des
instatlations exploitées ou détenues par toute personne physique ou morale, publique ou
privée, qui peuvent présenter des dangers ou des inconvénients soit pour la commodité du
voisinage, soit pour la santé, la sécurité, la salubrité publiques, soit pour l'agriculture, soit
pour la protection de ia nature, de 'environnement et des paysages, soit pour la conservation
des sites et des monuments ainsi que tous les éléments du patrimoine archéologigue.

Limites séparatives
Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d'assiette de Ila

construction, constitué d'une ou plusieurs unités fonciéres, et le ou les terrains contigus.
Elies peuvent étre distinguées en deux types : les limites latérales et les limites de fond de
terrain. En sont exclues les limites de ['unité fonciére par rapport aux voies et emprises
publiques.

{.ocal accessolre

Un local accessoire fait soit partie intégrante d'une construction principale, soit il en constitue
une annexe, soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction
principale.

Logement de fonction {ou de gardiennage)
Logement dont la présence est indispensable et permanente pour assurer le fonctionnement

des installations, activités ou équipemenis.

Mitoyenneté
La mitoyenneté qualifie ce qui est partagé sur deux propriétés, et qui est donc commun a

chacune des deux entités, La mitoyenneté désigne ainsl la séparation entre tes deux fonds
(clbture, chemin, hale...)

Mur de souténement
Un mur de souténement est un ouvrage qui a pour objet de maintenir les terres lorsque les
sols ne sont pas ai méme niveau.

Lorsque celui-ci est situé en limite séparative, Il peut étre assujetti aux dispositions relatives
aux cldtures dés lors qu'il a pour but de permetire au propriétaire de niveler sa propriété lors
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d'un remblaiement. La hauteur du mur de souténement entre alors en compte dans le calcul
de la hauteur globale de |a cléture,

En revanche, le mur de souténement qui a pour but de permettre au propriétaire de niveler
sa propriété lors d'un déblaiement n'est pas assujetti aux dispositions relatives aux clbtures.
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Nu de fagade
Le nu de la fagade désigne la surface unie de ia fagade, d'aprés laquelle on détermine la

distance d’implantation des constructions a respecter depuis les limites séparatives, les
voies publiques, Les génoises et leur déport ne font pas partis du nu des fagades.

Résidence mobille de loisir {ou mobile-home)

Sont considérés comme résidences mobiles de loisirs (ou mobile-home), tout véhicule
terrestre habitable qui est destiné a une occupation temporaire ou saisonniére & usage de
foisir, qui conserve des moyens de mobilité leur permettant d'étre déplacé par fraction mais
que le code de la route interdit de faire circuler. Une Résidence Mobile de Loisirs {ou mobile-
home) devient une HLL dés lors gu'slle perd sa mobilité.

Modénature
Traiternent ornemental de certains éléments structurels d'un batiment : travail en creux ou en
relief, continu (génoises, corniches, moulures, ...) ou répétitif.

Orientation d’Aménagement Programmeée {O.A.P)

- « Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec
le projet d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur 'amé-
nagement, l'habitat, les transports et les déplacements ». (Code de {Urbanisme, article
L151-6)

-« Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment : 1° Définir les
actions et opérations nécessaires pour metire en valeur {'environnement, notamment les
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre
linsalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la com-
mune ; 2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant gu'en cas de réalisation d'opérations
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est
destiné a la réalisation de commerces ; 3° Comporter un échéancier prévisionnel de 'ouver-
ture & l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des équipements correspon-
dants ; 4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a metire en valeur, réhabiliter, restructu-
rer ou aménager ; 5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les princi-
pales caractéristiques des voies et esbaces publics ; 6° Adapter la délimitation des péri-
méires, en fonction de la qualité de la desserte, ol s'applique le plafonnement & proximité
des transports prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-36. » (Code de I'Urbanisme, article
L.151-7)

Ordre continu
Les constructions sont dites en ordre continu lorsqu'elles sont jointives d'une limite latérale a
lautre,
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Panneau solaire {photovoltaigue ou thermigque)

Elément permettant d'assurer la conversion de I'énergie solaire en énergie électrique ou
tharmigue. A ce titre :

- Un panneau solaire photovoltaique produit de 'électricité.

- Un panneau solaire thermique produit de la chaleur.

Parc Réslidentiel de Loisirs (PRL)

Les PRL sont des parcs exclusivement réservés 3 limplantation d'Habitations Légeéres de
Loisirs (HLL) et/ou de Résidences Mobiles de Loisirs (mobil-homes).

Pergola (ou treille)

Structure massive composée de poteaux de bois brut, peint, ou crépi, ou aluminium, encres
au sol, portant des traverses en bois ou alurinium, formant un couvrement & claire voie,
adossée ou pas a la fagade d'un batiment ou d'une construction (mur, ...}.

Plate-forme
Surface de la voie qui comprend la ou les chaussées, les accotements (dont les trottoirs) et
les terre-pleins s'ils existent.

Réhabilitation
Travaux d’amélioration générale ou de mise en conformité avec les normes en vigueur,
réalisés dans le volume d'une construction existante.

Rénovation
Travaux ayant pour objet de rétablir une construction dans son état originel.

Restangue
Mur de retenue des terres en pierres séches.

Saillie
Partie de construction dépassant le plan de fagade ou de foiture,

Services publics ou éguipements d’intérét collectif
Les services publics correspondent a des activités d’intérét général, gérées par ou pour le

compte d'une personne publique. Les équipements d'intérét collectif correspondent & des
activités exercées par une personne de droit privé, ayant obligation d’assurer, au moins pour
partie, une mission de service public et ayant un lien de subordination a la puissance
publiqgue (conventionnement, agrément, concession...). lLes services publics et les
équipements d'intérét collectif comprennent les destinations correspondant aux catégories
suivantes (liste non exhaustive) :
- les locaux affectés aux services municipaux, départementaux, régionaux ou
nationaux qui accueliient du public.
- Les creches et haltes garderies.
- Les établissements d'enseignement maternei, primaire et secondaire.
- Les établissements universitaires, y compris les locaux affectés a la recherche et 3
'enseignement supérieur.
- Les cabinets médicaux.
- Les établissements pénitentiaires.
- Les établissements de santé : hépitaux (y compris les locaux affectés a la recherche
et & 'enseignement supérieur), les cliniques, maisons de retraites (EHPAD)...
- Les établissements d'action sociale.
- Les établissements culturels et les salles d'art et de spectacle,
- Les établissements sportifs.
- Les lieux de culte.
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- Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des réseaux
(transport, postes, fluides, énergie, télécommunication...) et aux services urbains
(voirle, assainissement, traitement des déchets...).

- lLes stations d'épuration.

Sol naturel
Il s'agit du sol avant travaux, au moment du dép6t de ia demande d'autorisation d'urbanisme.

Souche
Dispositif magonné posé sur une toiture, recevant fes conduits d'une cheminée ou de
ventilation.

Stationnement

Lieu réservé au stationmement des véhicules. Les dimensions de toute place de
stationnement pour un véhicule léger ne peuvent étre inférieures a 5 métres de profondeur et
2,50 metres de largeur (en cas d'implantation perpendiculaire ou en épi par rapport a la voie)
ou 2,20 métres (en cas dimplantation longitudinale par rapport a la voie).

Surface de plancher
La surface de plancher de la construction est égale & la somme des surfaces de planchers

de chague niveau clos et couvert, calculée & partir du nu intérieur des facades aprés
deduction :

1°) Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures et fenétres
donnant sur l'extérieur,

2°) Des vides et des trémies afférentes aux escallers et ascenseurs.

3°) Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre.
4°} Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés
ou non, y compris les rampes d'accés et les aires de manceuvre,

5°) Des surfaces de plancher des combles non aménageables.

6°) Des surfaces de plancher des locaux technigues nécessaires au fonctionnement d’'un
groupe de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article
L.231-1 du code de {a construction et de 'habitation, y compris les locaux de stockage des
déchets.

7°) Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors
que les logements sont desservis uniguement par une partie commune.

8") D'une surface égale 4 10% des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles
guelles résultent le cas échéant de l'application des glindas précédents, dés lors que les
logements sont desservis par des parties communes intérieures.

Talus
Partie de terrain en pente inclinée, aménagée par des fravaux de terrassement.

Terrain (ou unité fonciére, ou ténement)
Ensemble de parcelles contiguds appartenant au méme propriétaire.

Toitures
La toiture en pente correspond & une couverture comportant un ou plusieurs pans inclinés.
La toiture-terrasse correspond a une couverture guasiment plate.

Tropézienne
Teirasse de toit, aménagée en remplacement d'une partie de ia toiture.
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Unité fonciére (ou terrain)
Parcelle ou regroupement de parcelles contigués appartenant & un méme propriétaire, sur
lesquelles porte I'autorisation de construire ou d'occupation du sol.

Voies

Sont considérées comme voies au sens du présent réglement, les voies publiques ou
privées existantes ou a créer, ouvertes & la circulation des véhicules et des personnes,
desservant une ou plusieurs propriétés.

- Une voie publique est une voie affectée a la circulation terrestre publique (hors voies
ferrées) et appartenant au domaine public de la collectivite (Etat, commune,
département) qui en est propriétaire. Elle englobe la chaussée ouverte aux véhicules
mais aussi ses dépendances comme les trottoirs.

- Une voie privée se distingue de la voie publique par la personne qui en est
propriétaire. Elle correspond, en général, & une voie appartenant a une personne
privée ouverte a la circulation publique, mais il peut s'agir également du domaine
privé communal, tels les chemins ruraux.

- Les voies privées non ouvertes a la circulation automobile publique sont assimilées &
une limite séparative.

- Les voies privées ouvertes a la circulation publique sont assimilées a un alignement.

ARTICLE 11 - DESTINATION ET SOUS-DESTINATIONS DES
CONSTRUCTIONS

Les destinations et sous-destinations des constructions sont définies dans les tableaux ci-
aprés. Le contréle des changements de destination porte sur les destinations et non sur les
sous-destinations. Les locaux accessoires sont réputés avoir la méme destination et sous-
destination que le local principal.

DESTINATION SOUS-DESTINATION
Exploitation agricole | Exploitation agricole
et forestiére Recouvre les constructions destinées & I'exercice d'une activité

agricole ou pastorale et notamment les constructions destinées au
logement du matériel, des animaux et des récoltes.

Exploitation forestiére

Recouvre les constructions et les entrepdts notamment de stockage

du bois, des véhicules et des machines permettant l'exploitation
forestiére.

Logement

Recouvre les constructions destinées au logement principal, secondaire
ou occasionnel des ménages et notamment les maisons individuelles et
les immeubles collectifs.

Habitation Hébergement

Recouvre les constructions destinées & [I'hébergement dans des
résidences ou foyers avec service et notamment les maisons de retraite,
les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences
autonomie.

Artisanat et commerce de détails

Recouvre les constructions commerciales destinées a la présentation et
vente de bien directe a une clientéle ainsi que les constructions
artisanales destinées principalement a la vente de biens ou services.

Exploitation agricole
et forestiére (suite)

Commerce et
activités de services
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Commerce et
activités de services

Restauration
Recouvre les constructions destinées a la restauration ouverte a la
vente directe pour une clientéle commerciale.

Commerce de gros
Recouvre les constructions destinées & la présentation et la vente de
biens pour une clientéle professionnelle.

Activités de services ol s'effectue I'accueil d'une clientéle
Recouvre les constructions destinées a I'accueil d'une clientéle pour la
conclusion directe de contrat de vente de services ou de prestation de
services et accessoirement la présentation de biens.

Hébergement hételier et touristique
Recouvre les constructions destinées a I'hébergement temporaire de
courte ou moyenne durée proposant un service commercial.

Cinéma

Recouvre toute construction répondant a la définition d'établissement de
spectacles cinématographiques mentionnée a l'article L. 212-1 du code
du cinéma et de I'image animée accueillant une clientéle commerciale.

DESTINATION

SOUS-DESTINATION

Equipement d’intérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés

Recouvre les constructions destinées & assurer une mission de service
public. Ces constructions peuvent étre fermées au public ou ne prévoir
qu'un accueil limit¢ du public, Cela comprend notamment les
constructions de ['Etat, des collectivités territoriales, de leurs
groupements ainsi que les constructions des autres personnes morales
investies d’'une mission de service public.

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés

Recouvre les constructions des équipements collectifs de nature
technique ou industrielle. Cela comprend notamment les constructions
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, les
constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement
de réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles
concourant a la production d'énergie.

Etablissements d'enseignement, de santé et d’action sociale
Recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinés & I'enseignement
ainsi que les établissements destinés a la petite enfance, les
équipements d'intéréts collectifs hospitaliers, les équipements collectifs
accueillant des services sociaux, d'assistance, d'orientation et autres
services similaires.

Salles d’art et de spectacles
Recouvre les constructions destinées aux activités créatives, artistiques
et de spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét collectif.

Equipements sportifs

Recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinés a I'exercice
d'une activité sportive. Cela comprend notamment les stades, les
gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

Autres équipements recevant du public

Recouvre les équipements collectifs destinées & accueillir du public afin
de satisfaire un besoin collectif ne répondant & aucune autre sous-
destination définie au sein de la destination « Equipement d'intérét
collectif et services publics ». Cela recouvre notamment les lieux de

culte, les salles polyvalentes, les aires d'accueil des gens du voyage.
g
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Industrie

Recouvre les constructions destinées & [lactivité extractive et
manufacturiere du secteur primaire, les constructions destinées &
l'activité industrielle du secteur secondaire ainsi que les constructions
artisanales du secteur de la construction ou de l'industrie. Cela recouvre
notamment les activités de production, de construction ou de réparation
susceptibles de générer des nuisances.

Autres activités des | Entrepbt

secteurs secondaire | Recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou a la

ou tertiaire | logistique.

Bureau

Recouvre les constructions destinées aux activités de direction et de

| gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires.
Centre de congrés et d’exposition

Recouvre les constructions destinées a I'événementiel polyvalent,

l'organisation de salons et forums a titre payant.

Constructions, installations ou ouvrages nécessaires aux services publics et aux
équipements d’intérét collectif

Sous réserve du respect des dispositions mentionnées & l'article 2 (section 1) de chaque
zone, les constructions, installations ou ouvrages nécessaires aux services publics et aux
équipements d'intérét collectif (CINASPIC) sont autorisés dans chaque zone.

En outre, les régles définies dans la section 2 de chaque zone ne s'appliquent pas aux
CINASPIC, a l'exception de l'article 7 relatif aux stationnements, ol des aires de
stationnement en nombre suffisant doivent étre aménagées pour le fonctionnement des
équipements et services précités.

Contrdle des changements de destinations
Le contréle des changements de destination porte sur les destinations et non sur les sous-

destinations. Les locaux accessoires sont réputés avoir les mémes destinations et sous-
destinations que le local principal.

iimeXdialitemi

Sans
travaux
Absence
de
formalité

Avec
travaux

PC

24
REVISION DU PLU DE PIERREFEU-DU-VAR — PIECE N°4.1 — REGLEMENT APPROUVE — DCM 04/02/2020



CHAPITRE 2 - MODALITES D'APPLICATION DES REGLES
D’'URBANISME DANS LES DIFFERENTES ZONES

ARTICLE 1 - DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES ET
AFFECTATIONS DES SOLS, NATURES D’ACTIVITES INTERDITES

1.1 — Catégories de destinations et de sous-destinations
Cf. Dispositions générales (chapitre 1, article 11).

1.2 — Espaces bolsés classés (EBC)

Le classement en EBC sur les documents graphiques interdit tout changement d'affectation
ou tout mode d'occupation du sol de nature 4 compromettre la conservation, la protection ou
la création des boisements. Il entraine e rejet de plein droit de la demande d'autorisation de
défrichement.

ARTICLE 2 - DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS ET NATURES
D’ACTIVITES SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
2.1 — Catéqories de destinations et de sous-destinations

Pour plus de précisions, il convient de se référer aux "Dispositions générales" (chapitre 1,
article 11).

2.2 — Isolement acoustique des constructions.

Classement sonore des infrastructures de fransports terrestres des routes départementales

En application de la loi relative 4 la lutte contre le bruit du 31 décembre 1992 et de son
décret d'application du 30 mai 1995, les arrétés préfectoraux du 27 mars 2013 et du 01 aofit
2014 ont délimité sur la commune de Pierrefeu, les trongons affectés par les nuisances
sonores causées par la RD 14 et la RD 12, infrastructures classées a grande circulation.
Ceux-ci sont reportés sur les documents graphiques, conformément & la légende.

Dans ces trongons, les mesures d'isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs
figurant dans l'arrété seront exigées lors de toute demande de permis de construire
concernant les habitations :

- Sur une profondeur de 100 m. de part et d'autre de la RD 12 classée en catégorie 3,
a partir du bord extérieur de la chaussée la plus proche (le frongon concerné étant situé
entre la fin de 'agglomération et la limite communale avec Hyéres),

- Sur une profondeur de 100 m, de part et d’autre de la RD 14, classée en catégorie
3, & partir du bord extérieur de Ja chaussée la plus proche (le frongon concerné étant situé
entre la limite communale avec Cuers et le début de I'agglomération),

25
REVISION DU PLU DE PIERREFEU-DU-VAR — PIECE N°4.1 — REGLEMENT APPROUVE — DCM 04/02/2020

JE———

1

——my




[P—— [

J

—

—

—

]

» t
A i S ot

. ‘
bt

e e

- Sur une profondeur de 30 m. de part et d'autre de la RD 14, classée en catégorie 4,
& partir du bord extérieur de la chaussée la plus proche (le trongon concerné étant situé
entre le début de 'agglomération et la RD 12).

L'isolement acoustique a prévoir dans ces secteurs est précisé dans les arrétés préfectoraux
du 27 mars 2013 et du 01 aoit 2014 qui sont annexés au dossier de PLU (piéce n°5.2).

Plan d'Exposition au Bruit {PEB)

La révision du plan d'exposition aux bruits (PEB) de l'aérodrome de Cuers-Pierrefeu a eté
approuvée par l'arrété préfectoral du 11 ao(t 2017. Le PEB a délimité 4 zones (A, B, C et D)
selon les degrés de géne sonore. |l définit les modalités de construction de chacune de ces
Zones :

-La zone A ("bruit fort") ol toute construction est interdite (hormis celles liées a
I'aéroport.

-La zone B ("bruit fort") dans laquelle il n'est pas possible d'accrofitre 'urbanisation.

-La zone C ("bruit modéré") o un habitat dispersé peut étre autorisé sous conditions.

-L.a zone D ("bruit moins sensible”) ol les constructions font I'objet d'une isolation
acoustique.

L'arrét préfectoral du 11 ao(t 2017 .est annexé au dossier de PLU (piéce n°5.5).

En outre, en matiére de sécurité relative a la circulation aérienne, le Plan de Servitudes
Aéronautiques (PSA) définit les servitudes destinées a assurer la sécurité des approches et
des décollages des aéronefs aux abords des aérodromes et a faciliter la maintenance des
équipements de ceux-ci. Le PSA impose notamment des régles de hauteur des béatiments
érigés a proximité.

2.3 — Affouillements et exhaussements du sol.

Sauf disposition contraire du réglement, les affouillements et les exhaussements du sol
nécessaires a la réalisation des occupations et utilisations du sol admises dans chaqgue zone
sont autorisés, a condition qu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement
des eaux, quils ne portent pas atteinte au caractére du site et qu'ils soient strictement
nécessaires & l'assise et & 'accés des constructions et installations.

Les conditions définies ci-dessus ne s'appliquent pas aux affouiliements et exhaussements
du sol pour la réalisation d'ouvrages nécessaires 4 la rétention des eaux pluviales.

En outre, les affouillements et exhaussements du sol nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif ne sont pas soumis aux régles définies dans la section 2
chaque zone.

2.4 - Constructibilité interdite le long des grands axes routiers

En dehors des espaces urbanisés de la commune, de part et d'autre de I'axe des RD12,
RD412 et RD14 (dans leurs parties reliant les communes de Cuers et d'Hyéres) et des
futures voies de contournement Nord et Sud de la commune, s'appliquent les dispositions de
l'article L.111-6 du code de lurbanisme. A ce titre, les constructions ou installations sont
interdites dans une bande de 75 métres a compter de I'axe de ces routes départementales
classées & grande circulation et dans une bande de 100 métres & compter de l'axe des
futures voies de contournement Nord et Sud.
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Toutefois, conformément & l'article L.111-7 du code de l'urbanisme, cette interdiction ne
s'appligue pas :

«1° Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres,

2° Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres,

3° Aux bétiments d'exploitation agricole,

4° Aux réseatx d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a P'adaptafion, la réfection ou l'extension de constructions
existantes.

En outre, conformément & l'arficle 1..111-8 du code de l'urbanisme, les dispositions de
l'article L.111-6 ne s'appliquent pas dés lors que les régles concernant ces zones, contenues
dans le Plan Local d'Urbanisme, sont justifiées et motivées au regard notamment « des
nuisances, de fa sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme
of des paysages. »

Enfin, conformément a l'article L.111-10 du code de F'urbanisme : «ll peut étre dérogé aux
dispositions de l'afticle L. 111-6 avec I'accord de l'autorité administrative compétente de
I'Etat, lorsque les contraintes géographiques ne permettent pas d'implanter les installations
ou les constructions au-dela de la marge de recu prévue a l'article L. 111-6, pour des motifs
tenant a l'intérét, pour la commune, de l'installation ou ia construction projetée. »

ARTICLE 3 - MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

3.1 — Mixité sociale dans les zones US, 2AU et 3AU

Dans la zone US, 2AU et 3AU, tout programme ou opération devra affecter au moins 40% du
nombre total de logements a des logements aidés ;
- 15% seront destinés des iogements locatifs sociaux (PLAI, FLUS, ou tout dispositif
équivalent qui s'y substituerait),
- 2b% seront destinés a des logements en accession maitrisée 4 la propriété,

Le cas échéant, le nombre de logements aidés exigeé est arrondi au nombre supérieur.

ARTICLE 4 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

4.1 - Emprise au sol des constructions

Le terme « constructions » recouvre a la fois le cas général (batiments) et de nombreux cas
particuliers, tels que (liste non exhaustive) :

- LesHLL,

- Les éoliennes,

- Les pyldnes, poteaux et statues,

- l.es piscines,

- lLes serres,

- Les murs constitutifs d'un batiment,

- Les caveaux et les monuments funéraires,

- Les terrasses ou les plateformes, {dont la hauteur calculée & partir su sol naturel

avant travaux est supérieur 3 60 centiméires inclus)
- Les ouvrages dinfrastructures, etc.

L'emprise au sol corespond & la projection verticale du volume de la construction, tous
débords et surplombs Inclus. Toutefols, les ornements tels que les éléments de modénature
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et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsquils ne sont pas soutenus
par des poteaux, des encorbellements ou tout autre dispositif de soutien.

Enoutre

-Sont exclues de Pemprise au sol, sl elles n'excédent pas 60 cm (inclus) au-dessus du
terrain naturel avant travaux :
- Les bassins de rétention magonnés.
- Les terrasses etfou dalles non couvertes et non fermées, sans systéme de garde-
corps,
- Les voies internes, les rampes et les trémies d’accés (sous-sol) aux constructions.

-Sont exclues de 'emprise au sol
- Les constructions lides aux aménagements paysagers et ludiques de type murets,
restanques, jeux d'enfants, cheminements piétons, ...
- Les aménagements extérieurs (rampes, pallers, ascenseurs, ...) permettant
Faccessibilité aux constructions.

-A I'inverse, 'emprise au sol comprend notamment :

- L'épaisseur des murs, non seulement intérieurs mais également extérieurs (materiaux
Isolants et revétements extérieurs inclus).

- Les surfaces closes et couvertes aménagées pour le stationnement (garages).

- Les constructions non totalement closes (auvents et abris de voiture couverts par des
toitures imperméabilisées ; ...) soutenues par des poteaux ou des supports intégres a
la fagade (corbeaux ; ...).

- Les prolongements extérieurs des niveaux de la construction en saillie de la fagade
{balcons ; oriels ; coursives ; ...}

- Les terrasses, rampes d'accés aux constructions, ..., dans ia mesure ou leur hauteur
au-dessus du sol naturel avant travaux est supérieure a 60 cm.

-De plus, les régles relatives & Pemprise au sol ne s'appliquent pas aux constructions
nécessaires aux équipements d'intérét collectif et aux services publics.

-L.es Nlustrations présentées en pages suivantes permettent d'identifier les débords et
surplombs inclus dans 'emprise au sol, ou ceux qui en sont, a l'inverse, exclus.
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~l.a notion d’emprise au sol reste toutefois applicable :

- Pour la détermination du champ d'application et du régime des autorisations
d'urbanisme

C'est A la définition de Femprise au sol figurant a I'article R420-1 du code de I'urbanisme
qu'il convient de se référer pour déterminer le régime des autorisations d’urbanisme
applicable en vertu des articles R420-1 4 R421-9 du code de l'urbanisme et notamment
pour déterminer si les travaux relévent du permis de construire ou de la déclaration
préalable.
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- Pour le recours a un architecte ;

C'est également a la définition de 'emprise au solf figurant & 'article R420-1 du code de
Furbanisme qu'il convient de se référer pour déterminer si le projet entraine ia nécessité
de recours & un architecte sur le fondement de l'article R431-2 du code de Furbanisme
qui dispose que :

« (...) ne sont foutefois pas tenues de recourir & un architecte les personnes
physiques ou les exploitations agricoles & responsabilité limitée & associé
unique qui déclarent vouloir édifier ou modifier pour elles-mémes :

a) Une construction & usage aufre qu'agricole dont la surface de plancher
n'excéde pas cent cinguante mélres camés ;

b) Une construction & usage agricole dont & la fols la surface de plancher et
l'emprise au sof au sens de f'article R. 420-1 n'excedent pas huit cents méfres
carrés ;

¢) Des serres de production dont le pied-droit a une hauteur inférieure & quatre
meétres et dont & la fois la surface de plancher et l'emprise au sol au sens de
Tarticle R. 420-1 n'excédent pas deux mille méfres carrés. »

4.2 - Hauteur des constructions

a) Conditions de mesure des hauteurs

La hauteur totale d'une construction, d'une fagade ou d'une installation correspond a la
différence de niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale.
Elle s'apprécie par rapport au niveau du terrain nature! existant avant travaux ou excavé
(dans le cas de terrains en pente), a la date du dépét de la demande. Le point le plus haut &
prendre en compte est précisé au b) ci-aprés. l.es éléments ou installations technigues qui
sont exclus de la hauteur sont précisés au c) ci-aprés.

Dans le cas de terrains en pente, la hauteur maximale des excavations ne peut excéder 2,50
metres, de fagcon a éviter les terrassements excessifs qui dénaturent ta topographie des
sites,

Les hauteurs maximales indiquées dans chaque zone s'appliquent aussi bien aux
constructions neuves qu'aux extensions ou surélévations de constructions existantes.

b} Hauteur totale

- l.orsque la construction est recouverte d’une toiture en pente, la hauteur totale
doit étre mesurée & P'égout du toit. Dans ce cas, celte hauteur maximaie ne se
mesure pas sur un myr pignon,

- lLorsque la construction est recouverte d’une toiture-terrasse, la hauteur totale
doit étre mesurée au pled de l'acrotére (niveau haut de la dalle de couverture y
compris I'étanchéité). En outre, fa hauteur maximale de I'acrotére ne peut excéder 1
métre.
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c) Toutefois, ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur totale :

- Les éléments techniques tels gue cheminées,
ventilation, auvents, brise-soleil, dispositifs nécessaires a l'utilisation des énergies

locaux d'ascenseur, gaines de

renouvelables (panneaux solaires photovoltaiques ou thermiques, ...).
- Les éléments de décors architecturaux et les garde-corps.
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cas d'une construction avec une toiture a plusieurs pentes

égout de toliure

cas d'una construction avec une tolfure terrasse

ARTICLE 5 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

5.1 — Disposlitions générales

Par leur situation, leur architecture, leur volume et lsur aspect extérieur, les constructions a
édifier ou a modifier ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Dés lors qu'une construction existante présente un intérét architectural au regard notamment
de sa composition, de son ordonnancement et des matériaux constructifs employés, tous les
travaux réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de
ladite construction. Ces dispositions ne font pas obstacle & la réalisation d'extensions de
conception architecturale contemporaine, dés fors que sont mis en valaur les é&éments
d’intérét de la construction initiale.
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Les constructions et aménagements extérieurs (cldtures, murs de souténement, rampes
d'accés,) doivent étre congus de maniére & épouser au maximum le terrain naturel.

5.2 - Dispositions favorisant la performance environnementale et les énergies
renouvelables dans les constructions

Nonobstant les régles relatives & laspect extérieur des constructions soumises au réglement
du PLU et des réglements des lotissements, conformément aux dispositions du code de
furbanisme, le permis de construire ou d’aménager ou la décision prise sur une déclaration
préalable ne peut s'opposer & ['utilisation de matériaux renouvelables ou de materiaux ou
procédés de construction permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre, a l'instaliation
de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie
renouvelable correspondant aux besoins de la consommation domestique des occupants de
I'Tmmeuble ou de la partie d'immeuble concernes.

La liste des dispositifs, procédés de construction et matériaux concernés est fixée par décret.
Sont pris en compte, pour I'application de ces dispositions :

- Les bois, végétaux et matértaux biosourcés utilisés en fagade ou en toiture.

- Les systémes de production d'énergie & partir de sources renouvelables, lorsqu'ils
correspondent aux besoins de la consommation domestique des occupanis de
limmeuble ou de la partie d'immeuble concernée. Un arrété du ministre chargé de
furbanisme précise les critéres d'appréciation des besoins de consommation
précités.

- Les équipements de récupération des eaux de pluie, lorsqu'ils correspondent aux
besoins de la consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie
d'immeuble concernée.

- Les pompes & chaleur.

- Les brise-soleils.

Cela ne fait pas obstacle & ce que le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise
sur une déclaration préalable comporte des prescriptions destinées a assurer la bonne
intégration architecturale du projet dans le béti existant et dans le milieu environnant.

En outre, pour permettre lisolation thermique par l'extérieur des batiments existants, dans la
limite de 30 centimétres d'épaisseur, il ne sera pas fait application des articles 4.2 du
réglement de chaque zone, relatifs aux régles dimplantation des constructions par rapport
aux voles et emprises publigues, aux limites séparatives et aux autres constructions sur une
méme propriété. .

Selon la nature et 'ampleur des travaux, l'autorisation spéciale est déliviée soit par le
Ministre chargé des sites, soit par le Préfet du département.

5.3 - Sites inscrits

L'inscription concemne des sites méritant d'étre protégés mais ne présentant pas un intérét
suffisant pour justifler leur classement, ou constitue une mesure conservatoire avant
classement. La coiline de Sainte Croix, sur laguelie est localisée, & son sommet, la chapelle
du méme nom, est identifiée comme un site inscrit (n°931830186).

Conformément & flarticle L. 341-1 du code de l'environnement, linscription entraine
fobligation pour les intéressés (propriétaires, pétitionnaires,) de ne pas procéder & des
travaux autres que ceux d'entretien normal sans avoir avisé, quaire mois & l'avance,
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'administration de leur intention. Cefte déclaration préalable est adressée au Préfet du
département, qui recueille 'avis de I'Architecte des Batiments de France.

5.4 - Dispositions particuliéres au patrimoine bati

Le reglement identifie te patrimoine bati & protéger, & conserver, & mettre en valeur ou &
requalifier. Cette identification, localisée sur les documents graphiques sous la forme d'une
étoile rouge et d'un numéro, est détaillée dans le tableau en page suivante.

Tous les travaux réalisés sur les constructions et espaces publics identifiés, doivent étre
congus dans le sens d'une préservation et d'une mise en valeur :

- De leurs caractéristiques historiques ou culturelies,

- De leur composition, leur ordonnancement et leur volumétrie.

- Des matériaux et des modalités constructives d'origine,

Sauf contraintes techniques fortes lices & I'état de la construction (désordres irréversibles
dans les structures, par exemple), tout projet portant sur la démolition (partielle ou totale), ia
rehabilitation, 'extension ou la surélévation des constructions ou ensembles béatis identifiés
peut étre refusé deés lors qu'il porte atteinte, de par son implantation, sa volumétrie ou le
traltement des fagades et toitures, a ses caractéristiques culturelies ou historigues.

En outre, les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie
d’une construction identifiée doivent &tre précédés d'un permis de démolir.

Doivent étre précédés d'une déclaration préalable, lorsqu'ils ne sont pas soumis & permis de
construire, les travaux exécutés sur des constructions existantes ayant pour effet de modifier
ou de supprimer un élément que le PLU a identifié comme devant étre protégé.

Les travaux sur les constructions existantes doivent préserver la cohérence de plan, de
volumétrie, ainsi que la qualité architecturale et paysagére de 'ensemble. Il convient :

- De conserver ou restituer les dispositions d'origine du batiment, volumétrie, forme des
toitures, couverture, débords, modénatures, composition de fagade, menuiseries
extérieures, devantures. Si un batiment a fait I'objet de transformations postérieures 4
sa construction, il convient de respecter les modifications ou ajouts d'éléments dignes
d'intérét architectural et de remédier aux altérations qu'il a subies (restitutions des
dispositions d'origine, suppression des adjonctions parasitaires).

- D'interdire toute extension ou nouvelle construction susceptible d'entrer en confiit ou
de porter atteinte 4 la composition architecturale ou paysagére de I'ensemble. Toute
extension ou nouvelle construction doit s'intégrer harmonieusement dans le site sans
modifier la lecture de 'ensemble répertorié, par des proportions, un traitement et une
implantation adaptée.

- De mettre en ceuvre des matériaux et des techniques permettant de conserver ou de
restituer 'aspect d'origine du batiment.

- De préserver les espaces libres et la composition paysagére du site (jardins, cour,
parc, alignement vegétal, arbres caractéristiques, perspectives, aliées, bosquets,
traitement des cheminements, ...) qui forment un ensemble cohérent indissociable du
bati.

- De conserver en lieu et place les éléments architecturaux, urbains ou annexes qui
participent & la qualité paysagére de I'ensemble (clotures, portails, klosques, bassins,
puits, fontaines, pergolas, restanques, rocailles, ...).

- Drassurer aux acces un traitement de qualité, cohérent avec I'ensemble répertorié.

35
REVISION DU PLU DE PIERREFEU-DU-VAR — PIECE N°4.1 ~ REGLEMENT APPROUVE - DCM 04/02/2020




Tableau d'id

entification du patrimoine béati

PATRIMOINE BATI URBAIN

n° identification localisation

1 Hotel de ville Place Urbain Sénés

2 Ecole primaire « Anatole France » Avenue des Poilus

3 Ecole maternelle Place Estienne d’'Orves
4 Le Chateau Rue du Moulin

5 Pavillon Le Beltrude Centre hospitalier

6 Chapelle de Sainte Croix Colline de Pierrefeu

7 Eglise Saint Jacques Le Majeur Place du XV*™ Corps

9 Ancienne école communale Hameau de La Portaniére
10 Pavillon La Kouba Lieu dit la Pellegrine

11 Chapelle Saint Jean Hameau de Saint Jean
12 Chapelle Saint Frangois de Paule Centre hospitalier
ESPACES PUBLICS ET PATECS

n° identification localisation

13 Place Urbain Sénés

14 Place Gambetta

15 Place de la Concorde

16 Place du XV*™ Corps

17 Place André Malraux

18 Place de La Portaniére Hameau de La Portaniére
19 Patec de Saint Jean Hameau de Saint Jean
20 Patec des David Hameau de David

21 Patec de Bauvais Hameau de Beauvais
22 Patec des Vidaux Hameau des Vidaux

23 Patec des Platanes Hameau des Platanes
PATRIMOINE BATI AGRICOLE

n° identification localisation

24 Bastide et pigeonnier Domaine de la Deydiére
36 Monument aux héros du Dixmude Parking du Dixmude

5.5 — Dispositions particuliéres au patrimoine paysager

Le réglement identifie le patrimoine paysager a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou
a requalifier. Cette identification, localisée sur les documents graphiques sous la forme d'une
étoile verte et d'un numéro, est détaillée ci-apres.

D'une maniere générale, les travaux engagés a proximité ne doivent pas compromettre le
caractére ou l'entretien de ces espaces. S'ils sont plantés, la suppression partielle de ces
espaces ou des plantations doit étre compensée par des plantations de qualité équivalente.
De méme, les arbres remarquables en mauvais état phytosanitaire ou présentant un risque
avéré pour la sécurité des personnes et des biens (risque de chute, notamment) pourront
étre remplacés par des sujets de méme essence et de qualité équivalente.

En outre tous travaux ayant pour effet de modifier ou supprimer un élément que le PLU a
identifi¢ comme devant étre protégé doit faire I'objet d’'une déclaration préalable.
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Tableau d'identification du patrimoine paysager

PATRIMOINE PAYSAGER URBAIN

n® identification localisation

25 Groupement de trols pins parasols Carrefour des 3 pins
PATRIMOINE PAYSAGER AGRICOLE

n° fdentification localisation

26 Alignement de platanes Domaine de la Deydiere
27 Ensemble de platanes Domaine de FAumerade
28 Ensemble de platanes Domaine de Guelranne
29 Ensemble de platanes Lieu dit Les Limacons

30 Ensemble de platanes Domaine de Saint Marc
M Ensemble de platanes Pomaine de la Rolande
32 Ensemble paysager Lieu dit Les Margayettes
33 Ensemble paysager Domaine du Portanier
34 Ensemble paysager Domaine des Marronniers
35 Ensemble paysager Domaine de la Gordonne

5.6 — Batiments pouvant faire I'objet d'un changement de destination

En application de larticle L. 151-11 du code de [urbanisme, dans les zones A, le
changement de destination des batiments ou groupes de batiments identifiés sur les
documents graphiques est autorise,

Ces batiments sont repérés sur les documents graphigues sous la forme d'une étoile marron
et d'un numéro. lis font 'objet de fiches descriptives annexées au réglement (cf. annexe 2).

Tableau d'identification des batiments pouvant faire 'objet d'un changement de destination

CHANGEMENT DE DESTINATION DES BATIMENTS EN ZONE AGRICOLE
n° identification localisation

4 Batiment agricole & garage Les Mouliéres

2 Batiment agricole & habitation Les Moulidéres

3 Baliment agricole Les Mouliéres

4 Batiment agricole Les Mouliéres

5 Habitation La Gordonne

6 Habltation La Gordonnhe

7 Habitation & salle de réunion {bureaux) L'Aumerade

8 Habitation Chéteau Montaud
9 Habitation & bétiment agricole (garage) La Guiranne

10 Habitation & batiment egricole (garage) La Guiranne
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5.7 - Dispositions particuliéres au patrimoine archéologique

Dans les zones d'intérét historique, la présence a peu prés certaine de vestiges archéolo-
giques peut provoguer, au moment des terrassements, des découvertes entrainant l'applica-
tion de [a loi du 27 septembre 1941 portant réglementation des fouilles archéologiques.

Sur la commune de Pierrefeu, une zone archéologique a été définie par arrété préfectoral
n°83091-2010. A Fintérieur de cette zone, tous les dossiers de demande de permis de cons-
truire, de démolir, ainsi que fous les dossiers d'autorisation d'installation ou de travaux di-
vers, d'autorisation d’'aménager ou de décision de réalisation de ZAC, devront étre transmis
aux services de la Préfecture de région {Direction Régionale des Affaires Culturelles de Pro-
vence-Alpes-Cote d'Azur, Service régional de I'Archéologie, 21-23 boulevard du Roi René,
13617 Aix-en-Provence Cedex), afin que puissent &tre prescrites des mesures d'archéclogie
préventive dans les conditions fixées par fe décret n°2004-490 du 03 juin 2004 relatif aux
procédures administratives et financiéres en matiére d'archéologie préventive.

Hors de cette zone, les personnes qui projettent de réaliser des aménagements peuvent
avant de déposer leur demande d'autorisation, saisir le préfet de région afin qu'il examine si
leur projet est susceptible de donner lieu a des prescriptions archéologiques (code du patri-
moine, livre V, art. L522-4).

En dehors de ces dispositions, toute découverte fortuite de vestige archéologique devra étre
signalée immédiatement & la Direction Régionale des Affaires Culturelles de Provence-
Alpes-Céte d'Azur (Service régional de I'Archéologie) et entrainera l'application du code du
patrimoine, (livre V titre 1l1).

En outre, conformément a l'article R.111-5 du code de Furbanisme : "Le profet peut étre refu-
sé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de
nature, par sa localisation et ses caractéristiques, & compromettre la conservation ou la mise
en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques”.

Les extraits de la carte archéologique nationale reflétent I'état présent de la connaissance.
Cette liste d'informations ne fait mention que des vestiges actuellement repérés. Cette liste
ne peut pas étre considérée comme exhaustive. Les extraits de la carte archéologique natio-
nale et la liste d'informations sont annexés au dossier de PLU (Piéce n°5.6).

ARTICLE 6 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES
ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Les espaces non batis correspondent & la surface du terrain non occupée par :

- Les constructions générant une emprise au sol.

- Les aires de stationnement ainsi que les aménagements de voirie ou d'accés.

- Les constructions souterraines.

- Les piscines (y compris leurs plages), bassins, plans d'eau, bassins de rétention des
eaux pluviales.,

- Les terrasses et/ou dalles non couvertes et non closes dont la hauteur calculée a par-
tir du terrain naturel est inférieure & 0,60 centimétres Inclus,

Outre les espaces verts et plantés, peuvent étre compris dans le calcul des espaces non
batis

- Les aires de jeux réalisées en matériaux perméables.

- Les jeux de boules aménagés a cet usage.
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- Les aires de stationnement réalisées en dalies alvéolées végétalisées dans la limite
de 50% des aires de stationnement imposées a l'article 7 de chacune des zones.
- Les plages de piscines réalisées en caillebottis ou tous autres matériaux perméables.

En matiére d'espaces verts et plantés, le réglement recormmmande la plantation d'espéces
végétales herbacées, arbustives et arborescentes locales, adaptées au climat et au sol et
peu consommatrices en eau.

En outre, tout arbre & haute tige abattu doit étre remplacé par la plantation d'un arbre
d'essence peu consommatrice en eau et non invasive.

Enfin, en bordure du domaine public routier départemental, les propriétaires riverains sont
tenus de respecter, pour les plantations, les distances suivantes :

- 3 meétres pour les plantations dont la hauteur 4 maturité dépasse 2 metres.

- 2 métres pour les autres arbres.

Cette distance est calculée a partir de la limite du domaine public routier. Le Département
peut, par Arrété du Président du Département, imposer aux propriétaires, des prescriptions
particulié¢res motivées ;

- Dans le cadre de la politique d'amélioration de la Sécurité Routigre concernant les
obstacles latéraux, en imposant une distance minimum pour les nouvelles plantations
de 7 métres du bord de chaussée, selon la configuration des lieux.

- A proximité d'un carrefour ou d'un virage.

ARTICLE 7 - STATIONNEMENT

7.1 - Dispositions générales et modalités

Le stationnement de tous les véhicules correspondant aux besoins des constructions et des
extensions des batiments existants ou des focaux changeant d'affectation devra étre assuré
en dehors de voies publiques ou privées (clientéle, personnel, visiteurs, livraisons).

Sauf contrainte technique diment démontrée, les zones de manceuvre des aires de
stationnement doivent étre indépendantes des voies et espaces publics.

Les places de stationnement devront étre réafisées sur le terrain supportant |'opération ou
dans un rayon de 300 métres de celui-ci dans les conditions définies par le Code de
I'urbanisme,

Pour les projets dont la destination n'entre dans aucune de celles énumérées ci-avant, e
nombre d'emplacements des stationnements sera déterminé en fonction de la destination la

plus proche par assimilation et compte tenu des particularités propres de sa fréguentation.

Le nombre d'emplacement est arrondi au nombre entier supérieur.

Excepté pour les constructions a usage d'habitation et de bureau, il pourra étre exigé la
réalisation d'aires supplémentaires de manceuvre et de stationnement pour les véhicules de
livraison et de transport, en vue de satisfalre aux besoins propres de ces établissements,

Dans le cas d'augmentation de la surface de plancher d'une construction existante, les aires
de stationnement ne pourront étre exigées que dans le cadre de la création d'un logement
supplémentaire,
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Dans le cas de changement partiel ou total de destination de la construction, les aires de
stationnement seront calculées en fonction des présentes normes et 'usage nouveau de
limmeuble. Dans la mesure ol les besoins nouveaux sont augmentés par rapport a la
situation ancienne, les places exigibles seront calculées par différence entre les situations
ancienne et nouvelle des parties de construction dont la destination a été modifiee.

7.2 — Normes de stationnement des véhicules motorisés

A l'exception de normes spécifiques précisées a l'article 7 du réglement de chaque zone, les
normes de stationnement des véhicules motorisés sont définies dans le tableau ci-dessous.

Destinations Sous-destinations Obligations minimales
Zones UA & UH Autres zones
L t
Habitation <l 1 place / logement 2 places / logement

1 place visiteur / 5 logements
Logement soclal 1place /logement

Zone UA Autres zones

1 place / 60 m? de surface de plancher

Artisanat et commerce de détall

Restauration BXeimac 1 place / 20 m? de surface de plancher
Commerces et activités de |Commenrce de gros Suivant caractéristiques
services Activités de services ol s'effectue I'accuell Zone UA Autres zones
d'une clientéle Exemptée 1 place / 30 m2 de surface de plancher
Hébergement hételier et touristique 1place / chambre
Cinéma Suivant caractéristiques

Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels

des administrations publiques et assimilés
Etablissements d'enseignement, de santé et Suivant caractéristiques
d'action soclale

Salles d'arts et de spectacles
Equipements sportifs

IAutres équipements recevant du public

Equipement d'intérét
collectif et services publics

1pl 80 m2 de surface de planch
AR e s Industrie place / 80 m2 de a.ce e plancher
Entrepbt Suivant caractéristiques
secteurs secondaires et
tertialres e Zone UA Autres zones
Exemptée 1place / 20m2 de surface de plancher

Exploitation agricole et Exploitation agricole
forestiére Exploltation forestiére

Suivant caractéristiques

7.3 - Vélos

L’'aménagement d’un local dédié au stationnement des vélos est obligatoire pour les
immeubles collectifs d’habitations et/ou de bureaux.

La surface doit représenter au moins 3% de la surface de plancher de l'immeuble collectif
d’habitations et 1,5% de la surface de plancher de I'immeuble de bureaux.

La surface minimale d'un emplacement est de 1,5 m2.
Pour les constructions & destination d'habitation, les locaux doivent étre clos et couverts.

Pour les constructions a destination autre que I'habitation, les aires de stationnement
peuvent étre réalisées a I'air libre.
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ARTICLE 8 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les caractéristiques géométrigues et mécaniques des accés et voiries dolvent étre
conformes aux législations, réglementations et prescriptions en vigueur notamment afin de
faciliter la circulation et I'approche des moyens d'urgence et de secours et des véhicules
d’intervention des services collectifs.

Pour éfre constructible, une unité fonciére doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou
éventuellement obtenu en application de I'article 682 du Code Civil,

Une autorisation d'urbanisme peut étre refusée si les accés présentent un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utllisant ces accés.
Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur
configuration ainsi que de la nature et de Fintensité du irafic.

Dans tous les cas, les accés doiveni étre aménagés de telle maniere qu'ils ne créent pas de
géne pour fa circulation. A ce titre, la réalisation d'aménagements particuliers peut éfre
imposée pour tenir compte de lintensité de |a circulation,

l.es caracteristiques des accés doivent permetire de satisfaire aux régles de desserte, de
défense contre l'incendie et de protection civile.

ARTICLE 9 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
9.1 — Dispositions générales

U'ensemble des dessertes par les réseaux dolt étre conforme aux législations,
réglementations et prescriptions en vigueur et doit &tre adapté a la nature et 3 Fimportance
de toute occupation et utilisation du sol.

Lorsque le raccordement aux réseaux publics d'eau pofable effou d'assainissement est
requis, celui-ci peut s'effectuer via un réseau privé entre la construction ou linstallation a
raccorder et le domaine public.

Les lignes de distribution d'énergie, d'éclairage public et de communications électroniques
doivent é&tre installées en souterrain, chaque fols que les conditions techniques et
économiques le permettent.

9.2 — Eau potable

Le raccordement de toute construction au réseau de distribution public est la régle de base.
Ce raccordement doit se faire conformément a la réglementation en vigueur. En I'absence de
possibilité réelle de raccordement sur le réseau public, les constructions autorisées en zone
agricole et naturelle, peuvent &tre alimentées, soit par captage, forage, puits particuliers, ou
tout autre ouvrage équivalent.

Ressource privée

L'alimentation en eau potable par une ressource privée (puits, source, forage, etc.) est
soumise & déclaration en mairie pour tout usage unifamilial {avec une analyse d'eau annuelle
conforme si 'eau est destinée & la consommation humaine, et & transmettre chaque année
au service communal compétent)
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Pour tout usage autre qu'unifamiliat (gite, agroalimentaire, ERP, efc.), I'alimentation en eau
potable par une ressource privée est soumise & autorisation préfectorale.

9.3 — Eaux usées

Dans tous les cas, la gestion des eaux usées doit éire conforme aux dispositions du Zonage
d'Assalnissement des Eaux Usées (ZAEU) annexé au plan local d'urbanisme (Pigéce n® 5.4).
Dans les zones ol le mode d'assainissement collectif est la régle, toute nouvelle
construction dolt étre raccordée au réseau de collecte public, suivant les modalités définies
par le réglement du service de I'assainissement collectif. A défaut de réseau public ou
lorsque le raccordement s'avérerait techniguement impossible, un dispositif d'assainissement
individue! en conformité avec la réglementation en vigueur est autorisé suivant les modalités
définies par le service d'assainissement non collectif intercommunal.

Dans les zones ol le mode d'assainissement non collectif est la régle, toute construction doit
étre pourvue d'un dispositif d’assainissement autonome conforme a la réglementation en
vigueur et au réglement du Service Public d’Assainissement Non Collectif (SPANC). La
superficie du terrain d'assiette de la construction doit étre suffisante pour recevoir le dispositif
d'assainissement autonome en respectant les prescriptions des réglementations en vigueur,
notamment {'éloignement des limites du terrain, des puits et forages et Fexclusion des zones
trop pentues.

9.4 — Eaux pluviales et ruissellements

Dans tous les cas, la gestion des eaux de ruissellement doit &tre conforme aux dispositions
du Zonage d'Assainissement des Eaux Pluviales (ZAEP) annexé au plan local d'urbanisme
(Piéce n® 5.4) et notamment les prescriptions de constructibilité interdisant ou soumettant a
des conditions particuliéres |'occupation et (utilisation des sols dans les zones inondables.

De maniére complémentaire, ie ZAEP fixe des mesures de prévention contre les inondations
par ruissellement, en limitant limperméabilisation et en assurant la maitrise des débits
pluviaux. A ce titre, des préconisations sont fixées dans le ZAEP pour tout projet concerné
(dimensionnement des bassins de rétention et méthode de calcul). Le ZAEP s'aligne
&galement sur les régles fixées par la Mission Interservices de I'Eau et de ia Nature (MISEN)
du Var en matieére de compensation liée a limperméabilisation des sols. Ces régles sont
annexées en annexe 3 du réglement.

De maniére complémentaire, en cas d'absence ou d’insuffisance du réseau pluvial, des
aménagements nécessaires au captage, & la rétention temporisée et au libre écoulement
des eaux pluviales, doivent &tre réalisés sur Funité fonciére. A défaut d'études spécifiques,
ces dispositifs seront dimensionnés selon la formule suivante ;

Volume V = 100 Litres x hombre de m? imperméabilisés.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement des eaux usées
est interdite.

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales,
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9.5 — Ordures ménagéres

lLes occupations et utilisations du sol concernées doivent respecter les dispositions du
réglement de service de collecte des ordures ménagéres de la communauté de communes.

9.6 - Défense incendie

Pour toutes les opérations nouvelles, qu'ii s'agisse de permis de construire, de permis
d'aménager ou de déclaration préalable, suivant la nature et l'activité envisagées ainsi que la
localisation du terrain, des dispositifs particuliers normalisés de protections contre les
incendies, résultant de l'avis du service compétent, seront demandés. A ce titre, les
dispositions du Reglement Départemental de Défense Extérieure Contre [lncendie
(RDDECI, cf. annexe n° 5.9) devront s'appliquer.

De méme, larrété municipal du 02 janvier 2020, relatif 4 ja Défense Extérieure Contre
l'Incendie (DECI) sur le territoire communal, est intégré dans l'annexe n°5.12, Ces annexes,
dont l'annexe 2 relative au recensement des Points d'Eau Incendie (PEI) sur la commune,
sont également intégrées dans la place n°5.12.
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L'évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés, caniveaux, réseaux pluviaux ou

d'irrigation est interdite.

9.3.2 - Eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées,
canalisées et raccordées vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet, le cas

échéant aprés rétention.

:

-
<X
N

du réseau pluvial, les aménagements nécessaires au
u libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge
ispositifs adaptés a I'opération et au terrain sans porter
a les dispositifs de sécurité adéquats lorsque l'eau est
; spécifiques, ces dispositifs seront dimensionnés selon

res x nombre de m? imperméabilisés.

lises au ruissellement et susceptibles de recevoir des
e ou de stationnement des véhicules), peuvent se voir
recueil des matieres polluantes avant évacuation dans

le réseau de collecte des eaux usées est interdite.

18 le réseau collectif d’assainissement des eaux usées

;ommunications électroniques

nents, des fourreaux devront étre mis en attente pour
au de fibres optiques.

x d'électricité et de télécommunications devra étre
wditions techniques et économigues le permettent.
:n fagade peut étre autorisée, obligatoirement sous
it de modénature.

Lorsque les lignes électriques ou télécommunications sont enterrées, les raccordements
correspondants sur les terrains privés doivent I'étre également.

9.5 — Défense incendie

Les projets devront respecter les dispositions du Réglement Départemental de la Défense
Extérieure Contre I'lncendie (RDDECI).
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CHAPITRE 2 — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

CARACTERE DE LA ZONE 2AU

|| s'agit d'une zone d'urbanisation future & vocation principale d'habitat, située dans le
quartier du pas de la Garenne. Cette zone pourra également recevoir des commerces,
d'activités de services et d'autres activités des secteurs secondaires et tertiaires, non
nuisantes pour le voisinage, ainsi que des équipements d'intérét collectif et des services
publics.

Cette zone est vierge de toute construction et est insuffisamment équipée en infrastructures.
Elle fait I'objet d'une Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP, cf. piéce n°3)
avec laquelle les constructions et aménagements futurs devront étre compatibles.

L'urbanisation de la zone fera l'objet d'une opération d'ameénagement d'ensemble dont la
réalisation pourra éfre prévue en plusieurs tranches.

Des périmétres d'aléa géologique touchant le tetritoire communal figurent sur une carte
annexée au rapport de présentation. A titre de prévention, en amont de tout projet de
construction focalisé dans ces périmétres, il est conseillé de consulter en mairie 'étude de
'aléa mouvement de terrain. En fonction du projet et de ia situation du terrain, la réalisation
d’une étude géotechnique est recommandés,

Rappel: les dispositions réglementaires applicables a toutes les zones, dites
« dispositions générales », ainsi que les modalités d'application des régles
d'urbanisme dans les différentes zones sont définies dans le Titre | du présent
réglement.

179
REVISION DU PLU DE PIERREFEU-DU-VAR — PIECE N°4.1 —- REGLEMENT APPROUVE — DCM 04/02/2020

—
[

P— ammny
E— et

\]
e

[R—

7 ?
homm——

oo
—

o et
[



-
J——y

.

J

oR e

—

I

f e

ON1-US S SO DES TION DES CONSTRUCTION

ARTICLE 2AU-1 - DESTINATIONS, SOUS.-DESTINATIONS, USAGES ET
AFFECTATIONS DES SOLS, NATURES D'ACTIVITES INTERDITES

Les occupations ou utilisations du sol suivantes sont interdites .

- Les constructions destinées au commerce de gros,

- Les constructions destinées a l'industrie,

- Les constructions destinées a Pentrep6t, autres que celles visées a l'article 2AU-2,

- Les dépbts de toute nature (matériaux, véhicules, engins, etc.),

- Les ICPE, autres que celles visées a Farticle 2AU-2,

- Les occupations et utilisations du sol mentionnées aux articles R. 111-37 (Habitations
Légéres de Loisirs), R. 111-41 (Résidences Mobiles de Loisirs) et R. 111-32
(Camping} du code de l'urbanisme,

- Les exploitations agricoles et forestiéres,

- Les carriéres.

ARTICLE 2AU-2 - DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS ET NATURES D’'ACTIVITES
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Cette zone doit faire I'objet d'une réflexion d'ensemble compatible avec 'OAP.

Toute construction susceptible d'étre autorisée dans la zone doit respecter les marges de
recul fixées a l'article 5 du chapitre 1 du titre 1 du présent réglement (risque d'inondation).

Les affouillements et les exhaussements de sol sont autorisés, & condition de respecter les
dispositions de |'article 2.3 du chapitre 2 du titre | du présent reglement.

Les ICPE sont autorisées sous réserve :
- De constituer des activités ou services répondant aux besoins des habitants,
- De ne pas enfrainer de nuisances pour le voisinage,
- Que le volume et l'aspect extérieur des batiments soient compatibles avec le milieu
environnant,

Les locaux & usages d'activités peuvent étre autorisés, & condition gu'lls soient situés en rez-
de-chaussée de batiments d'habitation et sous réserves qu'ils ne créent pas de nuisances
pour le voisinage.

Les entrepdts sont autorisés, & condition d'étre rendus nécessaires & une activité
commerciale et de service, d'équipement d'intérét collectif et de services publics, ou de
bureau.

ARTICLE 2AU-3 - MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Rappel : Les dispositions réglementaires en faveur de la mixité sociale sont definies par
Farticle 3 du chapitre 2 du titre | du réglement.
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ECTION 2 -C UES URBAINE TECTURALE
ENVIRONNEMENTA YSAGERE

ARTICLE 2AU-4 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
4.1 — Régles d'emprise au sol et de hauteur

Rappel : Les conditions de caloul ef de mesure de l'emprise au sol et de la hauteur sont
définies par l'article 4 du chapifre 2 du fifre | du réglement.

4.1.1 — Emprise au sol

Non réglementé.

4.,1.2 - Hauteur des constructions

Les constructions ne peuvent excéder une hauteur maximale de 6,50 métres.

Les muwrs de souténement (non constitutifs de cloture), les exhaussaments du sol et les talus
ne peuvent exceder 2 meétres.

4.2 - Régles d’'implantation par rapport aux voies et emprises publiques, aux limites
séparatives et aux autres constructions sur une méme propriété

4.2.1 - Implantation par rapport aux voies publigues

a) Le nu des fagades de toute construction doit &tre implanté & une distance au moins égale
a:

- 5 meétres de l'alignement de fa RD 14

- 5 métres de Falignement des voies communales existantes, & modifier ou &
créer, sauf pour les batiments annexes non clos & usage de stationnement qui peuvent étre
implantés a lalignement 4 condition que leur longusur & compter du nu des fagades
n'‘excéde pas 8 métres.

b) Les portails doivent étre implantés & une distance minimale de 2,5 métres par rapport &
I'alighement de fa voie ou a la limite gui s'y substitue et Femprise de l'ouveriure dolt avoir une
largeur minimale de 5 métres.

c¢) Toutefols, des implantations différentes sont admises :

- Dans le cas de reconstructions sur des emprises préexistantes.

- Dans le cas de constructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét
collectif et aux services publics.

- Dans le ¢as de nouveaux lotlssements ou ensembles d'habitations comprenant plus
de 2 logements, & condition de présenter un intérét évident de composition. Les
distances de reculement sont alors fixées en fonction de l'intensité de la circulation et
de la composition d'ensemble du projet. Ces distances de reculement doivent
recevoir I'accord du gestionnaire de voirie.

4.2.2 - Implantation par rapport aux emprises publigues

L'implantation des constructions par rapport aux emprises publigues n'est pas réglementée.
Elle doit étre déterminée en fonction de leur insertion par rapport aux constructions
avoisinantes.
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4.2.3 — Implantation par rapport aux limites séparatives

a) Toute construction dolt &tre implantée de telle maniére que fa distance horizontale du nu
de la fagade d'une construction (génoises non comprises) au point le plus proche de la
limite séparative, soit au moins égale & la moitié de la hauteur de fa construction sans
pouvoir étre inférisur & 4 matres.

b) En outre, des implantations différentes sont admises :

- Dans le cas de construction de parcs de stationnement souterrain.

- Dans le cas de constructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét
collectif et aux services publics.

- Dans le cas de nouveaux lotissements ou ensembles d’habitations comprenant plus
de 2 logements, & condition de présenter un intérét évident de composition. Les
distances de reculement sont alors fixées en fonction de l'intensité de la circulation et
de la composition d'ensemble du projet. Ces distances de reculement doivent
recevoir I'accord du gestionnaire de voirie.

‘c) Les piscines, bassins d'agrément ou d'arrosage doivent étre implantés & une distance de

2 métres au minimum des limites séparatives, comptée a partir de 'aplomb du bassin.

4.2 4 — Implantation par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

Non réglements.

4.2.4 — Exceptions

Des implantations différentes peuvent étre admises pour :
- Respecter la végétation existante ou un édifice remarquable,
- Améllorer linscription des constructions dans le site,
- Améliorer les conditions d’accés ou la visibilité sur les voies adjacentes.

ARTICLE 2AU-5 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Rappel : Les dispositions générales de prise en comple de la qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere sont définies par larticle 5 du chapitre 2 du titre | du
réglement.

5.1 — Régles alternatives a Particle 2AU-4

La hauteur maximale autorisée des constructions (hors murs de souténements et talus)
pourra étre réduite, afin de permetire une intégration et un raccordement harmonieux avec le
tissu urbain existant en évitant en particulier les ruptures brutales dans la hauteur des
niveaux et des volumes bétis.

La hauteur maximale des murs de souténements et des talus pourra étre augmentsée, afin de
permettre une intégration plus harmonieuse dans la parcelle ou le site.
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5.2 — Caractéristiques architecturales des fagades et toitures des constructions

5.2.1 -~ Facades el revétements

Sont interdites, les imitations de matériaux telles gue faux moellons de pierres, fausses
briques, faux pans de bois, ainsi que l'emplol & nu en parement de matériaux tels gue
carreaux de plétre agglomérds ou briques creuses non revétus ou enduits.

La couleur des matériaux de construction ou des enduits e leur composition doit se
rapprocher des couleurs des constructions anciennes du village et respecter ia paleite de
couleurs déposée en mairie.

Les antennes paraboliques et les climatiseurs devront étre aussi peu visibles que possible 2
partir des rues, voles et impasses publiques.

les coffrets de compteurs d'électricité, de gaz et d'eau, ainsi que les boites aux lettres
doivent étre encastrés dans les cldtures ou dans les fagades et étre en harmonie avec
celles-cl.

Les gouitiéres sont autorisées, & condition d'étre en harmonie de tons avec la fagade.

5.2.2 = Toitures

a) Pentes :
Les toitures doivent &tre simples, & une ou plusieurs pentes opposées n'excédant pas 35%.

Les tropéziennes et ies toitures terrasses peuvent étre autorisées § condition qgu'elles ne
nuisent pas, par leurs dimensions et leurs focalisations, & Vinsertion archifecturate du projet
dans son environnement. Leurs revétements de sol dolvent étre végétalisés ou réalisés en
terre cuite dans des tons de couleur identiques a |a toiture.

Les foitures en zinc ou tout autre matériau présentant un intérét architectural, sont
autorisées, si le projet le nécessite.

b} Couvertures :

Les couvertures, lorsqu'elles sont en tuiles, doivent étre exécutées en tuiles rondes
ou “canal” de la mé&me couleur que les tuiles anciennes environnantes. Les tuiles plates
mécanigues sont interdites, 4 I'exception des constructions existantes recevant ce type de
couveriure.

Les plaques de fibrociment ou autres non recouvertes sont interdites.

Les fenétres de toit et les verrigéres doivent étre intégrées dans les pans de toiture, de
maniére 4 limiter leurs perceptions a partir des voies et des espaces publics.

c) Débords avals de |a couverture :

lIs peuvent étre constitués par un, deux ou trois rangs de génoises. Seule la tuile ronde ou
« canal » peut étre utilisée pour leur réalisation. Les génoises existantes doivent étre
conservees.
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d) Souches :

Elles doivent étre simples, sans couronnement ni ornementation. Elles doivent étre réalisées
avec les mémes matériaux que ceux des fagades.

Elles doivent étre implantées judicieusement, de maniére & éviter des hauteurs trop grandes.

5.2.3 —=Panneaux solaires

Les panneaux solaires sont autorisés & condition d'étre intégrés ou installés en surimposition
(maximum 30 cm d'épaisseur) dans la composition d'ensemble de la construction. Dans le
cas de toiture en pente, leur chassis doit étre intégré ou installés en surimposition (maximum
30 cm d'épaisseur) au pan de toiture.

5.3 — Caractéristigues architecturales des clétures

5.3.1 — Dispositions gqénérales

Les aménagements extérieurs, tels que cldtures, murs de souténement, rampes d'accés
doivent étre congus de maniére & épouser au maximum la forme du terrain naturel.

L’édification des clbtures est subordonnée a déclaration préalable.

Les murs anciens en pierre de pays dolvent étre conseivés ou reconstruits & l'identique
(hauteurs, matériaux, etc...).

Les clotures localisées en bordure des voies ouvertes 3 la circulation doivent étre réalisées
de maniére & ne pas créer de géne, notamment en diminuant la visibilité aux abords des
carrefours, ou dans les virages.

5.3.2 - Composition et hauteur maximale

Les clbtures dolvent s’harmoniser avec l'architecture des bétiments. Les murs de pierres
anciens doivent autant que possibie &tre maintenus et restaurés. Les murs et murets enduits
doivent avoir une finition dite talochée, froftassée, grattée ou lissée.

La hauteur de la cléture se mesure & partir du sol, ou, le cas échéant, 2 partir du trottoir.

Les clétures ne peuvent excéder 1,80 métre et doivent étre constituées soit :

- Par des murs pleins traités comme les batiments ou comme les murs anciens en
plerre de pays.

- Par des murs bahut de 1 métre de hauteur maximale, surmontés d'ouvrages de
ferronnerie, de grilles métalliques ou de grillages, et qui pourront étre doubles de
haies vives {le tout ne pouvant dépasser 1,80 métre).

- Par des dispositifs grillagés de 1,80 métre de hauteur maximale, & implanter
notamment le long des limites séparatives afin de préserver la perception d'un
espace paysager sans cloisonnement marqué.

Les portails et leurs piliers ne peuvent excéder 2,50 métres de hauteur maximale.
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5.4 — Patrimoine béti et paysager

Rappel : Les dispositions relatives au patrimoine béti et paysager identifié sur les documents
graphiques sont définies dans Farticle § du chapitre 2 du titre | du réglement.

ARTICLE 2AU-6 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Rappel : les dispositions générales de prise en comple du traitement environnemental of
paysager des espaces non-bélis et abords des constructions sont définies par 'arficle 6 du
chapitre 2 du titre | du réglement.

6.1 — Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations

Les espaces non batis doivent obligatoirement faire 'objet d'un traitement paysager, végétal
ou minéral, de qualité.

Les aires de stationnement en plein air doivent comporter au minimum un arbre par tranche
de 4 places.

Il doit étre aménagé 5 m? d'aire de jeux par logement pour les constructions de logements
collectifs & destination d’habitation comportant au maoins ¢ing logements.

6.2 — Part minimale d'espaces verts de pleine terre et de plantations

Dans les nouveaux iotissements ou groupes d'habitations comprenant plus de 2 lots, sauf
dans les lotissements soumis a déclaration préalable, 10% au moins de la superficie de
l'unité fonciére doivent étre traités en espace extérieur planté, commun & tous les lots ou
logements et accessible a tous.

ARTICLE 2AU-7 - STATIONNEMENT

Les aires de stationnement correspondant a fimportance et & la destination de la
construction ou de P'opération doivent étre réalisées sur l'unité fonciére et se conformer aux
dispositions générales ainsi qu'aux normes définies & l'article 7 du chapitre 2 du titre 1 du
présent réglement.

En outre, 'emploi de matériaux perméables permettant {'infiltration des eaux pluviales peut
étre favorisé.

SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 2AU-8 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES QU PRIVEES
1 —Voles et accés

Rappe! ; Les conditions de desserle ,bar les voies et d'accés sont définfes par Farticle 8 du
chapitre 2 du titre | du présent réglement.
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En cas de création d'une ou plusleurs voles de desserte, celles-ci devront avoir une largeur

h} de chaussée de 5 métres minimum,
Pl
Toute nouvelle voie en impasse doit faire I'objet d'aménagement, afin de permettre & tout
{ } véhicule de faire aisément demi-tour.
o

8.2 — Collecte des déchets

T
[are—

Les nouvelles constructions d’immeubles collectifs, de groupes d'habitations ou de
lotissements doivent comporter des aires (enterrées ou a I'air libre) ou des locaux & ordures
ménagéres accessibles aux véhicules de collecte depuis le domaine public, suffisamment
dimensionnés pour permettre la collecte sélective.

-

ARTICLE 2AU-9 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

o

Rappel : Les conditions de desserte par les réseaux sont définies par l'article 9 du chapitre 2
du titre I du réglement.

———
[

9.1 — Réseau public d’eau

Les constructions doivent é&tre raccordées au réseau public d'eau potable, de
caractéristigues suffisantes.

|1
—d

9.2 — Réseau public d'énergie

o g

[———

Non réglementé.

9.3 - Réseaux publics d’assainissement

L
| —

9.3.1 - Eaux usees

Les constructions doivent étre raccordées au réseau public d'assainissement, de
caractéristiques sufflsantes.

!

J Les eaux résiduaires sont, si nécessaires, soumises a une épuration appropriée a leur
nature et degré de pollytion, avant rejet dans le réseau d'assainissement urbain. Le dispositif
de pré-épuration doit étre conforme & la réglementation en vigueur.

[

L'évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés, caniveaux, réseaux pluviaux ou
d'irrigation est interdite.

9.3.2 - Eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabiiisée doivent étre collectées,
canalisées et raccordées vers fes caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet, le cas
échéant aprés rétention,

En cas d'absence ou d'insuffisance du réseau pluvial, les aménagements nécessaires au
captage, la rétention temporisée et au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge
du pétitionnaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain sans porter
; préjudice au voisinage et comprendra les dispositifs de sécurité adéquats lorsque l'eau est
- stockée en surface. A défaut d'études spécifiques, ces dispositifs seront dimensionnés selon
la formule suivante :
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Volume V = 100 Litres x nombre de m? imperméabilisés.
Les surfaces imperméabllisées soumises au ruissellement et susceptibles de recevoir des
matiéres polluantes (aires de stockage ou de stationnement des véhicules), peuvent se voir
imposer de comporter un dispositif de recueil des matiéres polluantes avant évacuation dans
le réseau ou le milieu naturel.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau de collecte des eaux usées est interdite.

9.3.3 - Faux de piscines

L'evacuation des eaux de piscines dans le réseau coliectif d’assainissement des eaux usées
est interdits.

9.4 — Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Lors de la création de nouveaux batiments, des fourreaux devront &tre mis en attente pour
permettre d'accueillir un potentiel réseau de fibres optiques.

L'installation en souterrain des réseaux d'électricité et de télécommunications devra étre
privilégiée chaque fois que les conditions techniques et économiques le permettent.
Exceptionnellement, leur apposition en fagade peut étre autorisée, obligatoirement sous
génoise, corniche ou tout autre élément de modénature,

Lorsque les lignes électriqgues ou télécommiunications sont enterrées, les raccordements
correspondants sur les terrains privés doivent 'étre également.

9.5 ~ Défense incendie

Les projets devront respecter les dispositions du Reglement Départemental de la Défense
Extérieure Contre I'lncendie (RDDECI).
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ANNEXE 1

CRITERES DE DEFINITION DE L'EXPLOITATION AGRICOLE ET DE LA NOTION
DE CONSTRUCTIONS DIRECTEMENT NECESSAIRES A SON ACTIVITE

En application des articles L311-1 et L312+1 du Code Rural.

L'exploitation agricole, considérée en tant qu'entité de production végétale et/ou animale
devra disposer de deux Surfaces Minimales d'Assujettissement (SMA). La SMA est fixée par
arrété préfectoral.

Pour les exploitations agricoles dont les types de productions végétales et/ou animales ne
disposent pas de surface minimale d’assujettissement, définie par 'arrété ci-dessus évoqué,
les revenus annuels dégagés de l'activité agricole devront étre au moins égaux 4 1,5 SMIC.

Les activités d'agritourisme et de diversification telles que définies par Particle L3111 du
Code Rural pourront étre autorisées selon la réglementation en vigueur, a condition qu'elles
s'inscrivent dans le prolongement de Pacte de produire, ou qu'elles aient pour support
Pexploitation.

DEFINITION DE LA NOTION DE CONSTRUCTIONS DIRECTEMENT
NECESSAIRES A L'EXPLOITATION AGRICOLE

En zone agricole, peuvent é&tre autorisées les constructions nécessaires a l'exploitation
agricole. La preuve de la nécessité de batiments ou d’aménagements pour l'exploitation
agricole doit donc étre apportée dans les dossiers d'autorisation d'urbanisme. Le projet
agricole doit y éitre clairement précisé ainsi que lactivité existante et les béatiments et
matériels actuels déja a disposition.

Des documents supplémentaires aux piéces obligatoires doivent donhc étre apportés pour
prouver cetie nécessité et I'existence d'une exploitation agricole répondant a la définition
précedente.

Exemples de piéces a fournir

- Existence d'une exploitation agricole: attestation de la MSA justifiant que
l'exploitation agricole permet d'étre bénéficiaire de I'Assurance Maladie des
Exploitants Agricoles (AMEXA) en tant que Chef d'Exploitation, avis d’imposition
laissant apparaitre des revenus agricoles, cartes grises des engins agricoles ...

- Taille de Pexploitation agricole : relevé d'exploitation délivré par la MSA prouvant la
surface cultivée ou limportance du cheptel présent, relevé du casier viticole,
déclaration de récolte, factures, convention de rise & disposition de foncler (bail a
ferme enregistré, convention de paturage...).

- Nécessité des constructions : note de présentation, plan des parcelles cultivées et
des batiments déja existants, description de leur usage pour justifier de la nécessité
de nouveaux batiments et leur localisation par rapport au siége d'exploitation, relevé
de propriété, liste du matériel agricole ...
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ANNEXE 2 A

BATIMENTS QUI PEUVENT FAIRE L'OBJET I
D'UN CHANGEMENT DE DESTINATION

Les fiches descriptives des batiments concernés par l'application de l'article L. 151-11 du
code de l'urbanisme sont présentées ci-aprés.
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FICHE DE CHANGEMENT DE DESTINATION N°1

Dénomination Vignoble Kennel

Lieu-dit Les Moulieres

Référence cadastrale Section A - Parcelle 332

Identification sur les documents graphiques | Zone A - N°1

Destination et usage actuel Bétiment agricole, garage
Habitation

Nouvelles destinations autorisées Hebsrgement iotalenptitounstigue
Commerce et services
Béatiment agricole

Caractéristiques

Le batiment concerné par le changement de destination se situe a I'Ouest de la commune,
sur le domaine agricole du vignoble Kennel. Il correspond a [l'association de deux
constructions accolées (batiment technique et garage), implantées sur un niveau. Son
emprise au sol totale avoisine 185 m? Ce béatiment fait partie intégrante des constructions
principales du Vignoble.

Localisation sur photo aérienne et sur cadastre
(Le batiment en rouge est celui qui peut faire I'objet d'un changement de destination)

Reportage photographique

A gauche, le bétiment agricole, & droite le garage
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FICHE DE CHANGEMENT DE DESTINATION N°2

Dénomination Vignoble Kennel

Lieu-dit Les Mouliéres

Référence cadastrale Section A - Parcelle 332

Identification sur les documents graphiques | Zone A - N°2

Destination et usage actuel Bétiment agricole, habitation
Habitation

! = Hébergement hételier et touristique

Nouvelles destinations autorisées Comnr?erce SRR

Bétiment agricole

Caractéristiques

Le batiment concemé par le changement de destination se situe a I'Ouest de la commune,
sur le domaine agricole du vignoble Kennel. Il correspond a une construction implantée sur
deux niveaux, utilisée en tant que bétiment agricole et habitation. Son emprise au sol totale
avoisine 148 m2 Ce batiment fait partie intégrante des constructions principales du Vignoble.

Localisation sur photo aérienne el sur cadastre
(le bétiment en rouge est celui qui peut faire I'objet d'un changement de destination)

Reportage photographique

A gauche, en rez de chaussée, le batiment agricole. Au-dessus et a droite, la partie habitation
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FICHE DE CHANGEMENT DE DESTINATION N°3

Dénomination Vignoble Kennel
Lieu-dit Les Mouliéres
Référence cadastrale Section A - Parcelle 332
Identification sur les documents graphiques | Zone A - N°3
Destination et usage actuel Béatiment agricole

Hébergement hételier et touristique
Nouvelles destinations autorisées Commerce et services

Béatiment agricole

Caractéristiques

Le hétiment concerné par le changement de destination se situe a I'Ouest de la commune,
sur le domaine agricole du vignoble Kennel. Il correspond & une construction implantée sur
un niveau. Son emprise au sol totale avoisine 374 m? Ce béatiment fait partie intégrante des
constructions principales du Vignoble.

Localisation sur photo aérienne et sur cadastre
(Le batiment en rouge est celui qui peut faire l'objet d'un changement de destination)

Reportage photographique

1 AR e L N v |

A droite, le batiment agricole
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FICHE DE CHANGEMENT DE DESTINATION N°4

Dénomination Vignoble Kennel
Lieu-dit Les Moulieres
Référence cadastrale Section A - Parcelle 314
Identification sur les documents graphiques | Zone A - N°4
Destination et usage actuel Bétiment agricole
Habitation
: o3 Hébergement hételier et touristique
Nouvelles destinations autorisées T oA e
Bétiment agricole

Caractéristiques

Le béatiment concemé par le changement de destination se situe a I'Ouest de la commune,
sur le domaine agricole du vignoble Kennel. Il correspond & une consltruction implantée sur 2
niveaux. Son emprise au sol totale avoisine 20 m? Ce béatiment ne fait partie pas intégrante
des constructions principales du Vignoble. Il en est distant d'environ 400 métres.

Localisation sur photo aérienne et sur cadastre
(Le batiment en rouge est celui qui peut faire I'objet d'un changement de destination)

Reportage photographique

£

Deux vues du bétiment agricole
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FICHE DE CHANGEMENT DE DESTINATION N°§

Dénomination Chéteau la Gordonne

Lieu-dit La Gordonne

Référence cadastrale Section A - Parcelle 449

Identification sur les documents graphiques | Zone A - N°5

Destination et usage actuel Habitation
Habitation

Nouvelles destinations autorisées Hébergement hételier et touristique
Commerce et services

Caractéristiques

Le batiment concerné par le changement de destination se situe a I'Ouest de la commune,
sur le domaine agricole du chéteau la Gordonne. Il correspond a une construction implantée
sur un niveau, accolée a une autre construction. Son emprise au sol totale avoisine 258 m?2.
Ce batiment fait partie intégrante des constructions principales du Chéteau.

Localisation sur photo aérienne et sur cadastre
(Le bétiment en rouge est celui qui peut faire l'objet d’'un changement de destination)

Reportage photographique

En premier plan, le batiment agricole
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FICHE DE CHANGEMENT DE DESTINATION N°6

Dénomination

Chéateau la Gordonne

Lieu-dit

La Gordonne

Référence cadastrale

Section A - Parcelle 449

Nouvelles destinations autorisées

Identification sur les documents graphiques | Zone A - N°6
Destination et usage actuel Habitation
Habitation

Hébergement hételier et touristique
Commerce et services

Caractéristiques

Le bétiment concemé par le changement de destination se situe a I'Ouest de la commune,
sur le domaine agricole du chéteau la Gordonne. Il correspond a une construction implantée
sur deux niveaux. Son emprise au sol totale avoisine 118 m? Ce bétiment fait partie
intégrante des constructions principales du Chéteau.

Localisation sur photo aérienne et sur cadastre
(Le béatiment en rouge est celui qui peut faire I'objet d'un changement de destination)

T
"y 4 e
v o

En premier plan, le béatiment agricole
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FICHE DE CHANGEMENT DE DESTINATION N°7

Dénomination Chéteau de I'Aumerade

Lieu-dit L’Aumerade

Référence cadastrale Section B - Parcelle 193

Identification sur les documents graphiques | Zone A - N°7

Destination et usage actuel Habitation et salle de réunion (Bureaux)
Habitation

Nouvelles destinations autorisées Heébergement héte!ler et touristigue
Commerce et services
Béatiment agricole

Caractéristiques

Le béatiment concerné par le changement de destination se situe au Nord de la commune,
sur le domaine agricole du chéteau de I'Aumerade. Il correspond a une construction
implantée sur deux niveaux (plus combles). Son emprise au sol totale avoisine 300 m? Ce
bétiment fait partie intégrante des constructions principales du Chéteau.

Localisation sur photo aérienne et sur cadastre
{Le batiment en rouge est celui qui peut faire l'objet d’'un changement de destination)

Reportage photographique

R R &

En premier plan, le béatiment agricole
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FICHE DE CHANGEMENT DE DESTINATION N°8

Dénomination Chéateau Montaud
Lieu-dit Chéteau Montaud
Référence cadastrale Section E - Parcelle 73 & 83
Identification sur les documents graphiques | Zone A - N°8
Destination et usage actuel Habitation
Habitation
Nouvelles destinations autorisées Hegeygoment hﬁte{:er eltiountigue
Commerce et services
Bétiment agricole

Caractéristiques

Le bétiment concerné par le changement de destination se situe a I'Est de la commune, sur
le domaine agricole du chéateau Montaud. Il correspond & une partie d'une construction
implantée sur deux niveaux, correspondant a un ancien logement de fonction. L'emprise au
sol de cette partie du batiment avoisine 85 m?. Elle fait partie intégrante d'un groupement de
constructions agricoles du Chéteau.

Localisation sur photo aérienne et sur cadastre
(le batiment en rouge est celui qui peut faire l'objet d'un changement de destination)

Reportage photographique

En premier plan, I'ancien logement de fonction
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FICHE DE CHANGEMENT DE DESTINATION N°9

Dénomination Chateau Montaud

Lieu-dit La Guiranne

Référence cadastrale Section B - Parcelle 98

Identification sur les documents graphiques | Zone A - N°9

Destination et usage actuel Habitation, batiment agricole (garage)
Habitation

Nouvelles destinations autorisées I(-:Iébergement hétefier ghiounstique

ommerce et services

Batiment agricole

Caractéristiques

Le batiment concerné par le changement de destination se situe au Nord de la commune,
sur le domaine agricole du chéateau Montaud. Il correspond a une maison de maitre
implantée sur trois niveaux. Son emprise au sol totale avoisine 475 m? Ce bétiment est
associé avec un autre bétiment (cf. fiche 10), dont il est séparé par une cour commune.

3

Localisation sur photo aérienne et sur cadastre
(Le béatiment en rouge est celui qui peut faire I'objet d'un changement de destination)

Reportage photographique

T, S

En premier plan, a gauche, la maison de maitre
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FICHE DE CHANGEMENT DE DESTINATION N°10

Dénomination Chéteau Montaud

Lieu-dit La Guiranne

Référence cadastrale Section B - Parcelle 98

Identification sur les documents graphiques | Zone A - N°10

Destination et usage actuel Habitation, batiment agricole (garage)
Habitation

Nouvelles destinations autorisées igébergement hote{i er et touristique

ommerce ef services

Bétiment agricole

Caractéristiques

Le béatiment concemé par le changement de destination se situe au Nord de la commune,
sur le domaine agricole du chateau Montaud. Il correspond a une construction implantée sur
deux niveaux. Son emprise au sol totale avoisine 202 m2 Ce bétiment est associe avec un
autre batiment (cf. fiche 9), dont if est séparé par une cour commune.

Localisation sur photo aérienne et sur cadastre
(Le batiment en rouge est celui qui peut faire I'objet d'un changement de destination)

Reportage photographique

En second plan, a droite, le batiment concerné
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ANNEXE 3

REGLES FIXEES PAR LA MISEN DU VAR

Les régles fixées par la Mission Interservices de FEau et de Ja Nature (Misen) du Var,
relatives aux rejets d'eau pluviales dans les eaux douces superficielles gu sur le sol ef le
sous-sol, en application de l'article R. 214-1 du Titre | du Livre i} du code de l'environnement
(rubrique 2.1.5.0), sont annexées au présent réglement.

Ces régles concernent tout projet d'une surface totale, augmentée de la surface
correspondant & la partie du bassin naturel dont les écoulements sont interceptés par le
projet, supérieure a 1 hectare.

Ces régles générales doivent étre prises en compte dans la conception et la mise en ceuvre
des réseaux et ouvrages pour le département du Var.
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{ Préambule I

Le principe des technigues compensatoires a pour objectif de rendre l'urbanisation sans effet vis-a-vis
des phénoménes pluvieux. Le dossier loi sur l'eau doit évaluer T'incidence du projet sur l'eau et les
milieux aquatiques en respect de l'article 1..211-1 du code de l'environnement,

Le pétitionnaire est responsable et tenu de respecter les valeurs et engagements annoncés dans le
dossier de demande (calculs, dimensionnement, mesures compensatoires...). L'obtention de
Iautorisation ou de 1'accord sur Ja déclaration constitue un préalable 4 tout commencement des travaux.

A tout moment, les agents chargés de la police de I'eau et des milieux aquatiques auront libre accés au
chantier et aux ouvrages aprés leur réalisation et pourront effectuer des contrdles.

! Réglementation et implantation I

La rubrique 2,1.5.0 de l'article R.214-1 du code de l'environnement concerne les rejet d'eaux pluviales
dans les eaux douces superficielles ou sur le sol ou dans le sous-sol, la surface totale du projet,
augmentée de la surface correspondant & la partie du bassin naturel dont les écoulements sont
interceptés par le projet, étant ;

- supérieure ou égale 4 20 ha : il s’agira d’une procédure d’autorisation ;

- supérieure 4 1 ha mais inférieure A 20 ha : il s’agira d’une procédure de déclaration.

D'une fagon générale, l'implantation des réseaux et ouvrages doit prendre en compte les spécificités
environnementales locales, & savoir ;

- éviter les zones d’intérét écologique, floristique et faunistique existantes dans le milieu terrestre
comme aquatigue (préservation des écosystémes aquatiques),

- ne pas engendrer de dégradation de la qualité des eaux superficielles et souterraines (objectif de
protection des eaux) et satisfaire aux exigences de la santé, de la salubrité publique, de la séeurité civile
et de I'alimentation en eau potable,

- ne pas perturber 'écoulement naturel des eaux susceptible d'aggraver le risque d'inondation 2 1'aval
comme 3 ['amont.

Pour les projets situés dans ou A proximité des sites Natura 2000, si le vejet des eaux pluviales est
susceptible d'avoir un impact sur une zone Natura 2000, le dossier comportera une évaluation des
incidences sur les espéces et habitats concernés dont le degré de précision sera adapié 4 l'incidence du
projet sur la zone Nanura 2000,

Les autres compatibilités qui sont 4 vérifier concernent notamment les

— objectifs environnementaux fixés par la DCE,

- les SDAGE et/ou SAGE,

- les arrétés de protection des captages d'eau destings 4 la consommation humaine,

— les réserves naturelles,

~ les arrétés de protection de biotopes,

~ |a directive habitat,

— les zonages relatifs aux eaux pluviales établis conformément & l'article L.2224-10 du code général
des collectivités territoriales,

- les Plans de Prévention des Risques,
— les Plans Locaux d'Urbanisme et les Schémas de Cohérence Territoriale.
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L'incompatibilité avec l'un de ces documents est un motif de rejet de la demande (opposition 2
déclaration).

Les ouvrages prévus dans le cadre du projet seront implantés, réalisés et exploités conformément aux
plans et données techniques figurant dans le dossier et aux compléments apportés 4 [issue de la
procédure d'instruction.

l Aspect quantitatif I

% Dimensionnement du réseau interne de collecte des eaux pluviales :

~ En l'absence de spécifications locales particulidres, le niveau de performances 4 atteindre
correspond au minimum & la norme NF BN 752.2 relative aux réseaux d'évacuation et
d'assainissement A Fextérieur des bétiments (performance i atteindre en terme de fréquence
d'inondation).

A Les eaux de ruissellement seront collectées par un réseau gravitaire de canalisations et/ou de
noues permettant le transit sans mise en charge ni débordement d'un débit correspondant & un
événement pluvieux de période de retour d'au moins 10 ans.

=

d

F—

Fréquence d’inondation
Débordement des eanx cotlecties en surface, on impossibilité
pour celles-ci de pénétrer dans le réseau

Fréquence de mise en charge Lien
(mise sous pression sans

débordement de surface)

1 par an Zones surales 1 tous les 10 ans

1tous les 2 ans Zones résidentielles | tous les 20 ans

Centres villes / Zones industrielles
ou commerciales

1 tous les 2 ans - sirisque d'inondation vérifié
= sirisque d'inondation non 1 tous Jes 30 ans
1 tous les 5 ans vérifié

1 tous les 10 ans Passages souterrains routiers ou 1 tous les 50 ans

ferrés

A Si des spécifications locales particuliéres sont 4 atteindre en terme de performance, et identifiées

par un plan Local d'Urbanisme, un Plan de Prévention des Risques ou une étude hydraulique
spécifique, la Fréquence d’inondation/débordement prise en compte sera alors la période de
retour préconisée dans ces documents,

Quel que soit le cas : la section retenue pour les ouvrages sera cohérente avec les sections
amont et aval, afin d’assurer une continuité hydraulique. Notamment le réseau en aval ne
doit pas étre saturé avant le réseau en amont de ’opération.

Le réseau de collecte doit &tre congu, réalisé, entretenu et exploité de manidre A éviter les fuites,
les entrées d'eaux parasites et les apports d'eaux usées, notamment dans les zones présentant une
forte sensibilité vis-a-vis des ressources en eau souterraines et dans les zones & forte pente ou
pour lesquelles la stabilité des talus de rembiais ou de déblais Fexigerait.
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~ Toute aggravation des débits de pointe, y compris celle générée par les canalisations, sera
compensée.

~ De fagon générale, les réseaux dans le sens de la plus forte pente sont & éviter. En cas de pente
trop forte des terrains et notamment sur des sols sensibles aux phénoménes d'érosion, des
aménagements complémentaires de ralentissement de la vitesse de Peau devront &tre mis en
ceuvre.

A Les écoulements de surface, aprés saturation des réseaux de collecte et pour des
événements pluvienx exceptionnels (événement historique connu ou d’oecurrence
centennale si supérieur), seront dirigés de manitre 4 ne pas mettre en péril Ia sécurité des
biens et des personnes.

% Compensation 3 I'imperméabilisation des sols, rejet et écrétement des débits

A La surface imperméabilisée & compenser sera prise égale i la surface d’emprise maximale au
sol des constructions imposée dans le réglement du lotissement ou dans la PAZ (pour les
documents d'urbanisme couverts par une ZAC) augmentée de la surface des équipements
internes aux lots (voies internes, terrasses, piscings, etc,..} et des équipements collectifs (voies,
trottoirs, parkings, giraioires, etc). La surface minimale imperméabilisée forfaitaire par lot
pour une construction individuelle sera de 200 m?,

A Avant rejet dans les eaux superficielles, toutes les eaux de ruissellement en provenance des
secteurs imperméabilisés transiteront par des dispositifs de rétention congus selon les critéres
suivants : (a !'exception des rejets directs en mer pour lesquels les critéres seront fixés au cas
par cas par les services de police de I’eau compétents).

» Calcul de la compensation des surfaces imperméabilisées

Les volumes de compensation & Pimperméabilisation & prévoir sont caleulés par les trois méthodes
suivantes et on retient la valeur Ia plus contraignante (le dossier doit présenter le calcul pour toutes les
méthodes) :

- volume de rétention d’au minimum 100 L/m? imperméabilisé, augmenté de la
capacité naturelle de rétention lide 3 la topographie du site assiette du projet
(cuvette), si etle est supprimée,

- préconisations du PLU ou du POS si ces derniéres sont plus contraignantes,

- méthode de calcul des débits de pointe avant et aprés aménagement pour une
pluie d'occurrence centennale avec utilisation de la méthode de transformation
pluie/débit dite du « réservoir linéaire » pour une durée de pluie de 120 mm.

Dans le cas particalier d’enjeux identifiés par 1’étude hydraulique, tels Uinsuffisance des exutoires
a I'aval de Popération, ’aménagement ne doit entrainer une augmentation ni de la fréquence ni de
I"ampleur des débordements au droit des enjeux identifiés. Les volumes de rétention doivent alors éire
déterminés en fonction de la fréquence admissible pour le débordement des exutoires & l'aval de
Fopération.
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¢ Rejets i prendre en compie

Les ouvrages de rétention seront équipés en sortie d'un dispositif permettant d'assurer, avant la surverse
par les déversoirs, un rejet ayant un débit de fuite maximum de :

- débit biennal avant aménagement en cas d'exutoire identifié (cours d'eau, thalweg ou
fossé récepteur)

- 15 L/s/hectare de surface imperméabilisée en cas d'absence d'exutoire clairement
identifié, avec un diamétre minimum de l'orifice de fuite de 60 mm.

- pour les volumes complémentaires retenus, fonctions de la capacité des exutoires et des
contraintes imposées propres & chaque opération.

En cas de rejet canalisé avec un orifice de fuite, la fiabilité de Fouvrage de fuite sera démontrée vis-a-
vis du risque de cohmatage par les MES ou d'obstruction par les feuille mortes et autres débris.

Le pétitionnaire s'assurera d'obtenir 'autorisation de rejet sur le fonds inférieur.

Le débit de fuite doit &tre compatible avec les contraintes pratiques de gestion du dispositif impliquant
une durée de vidange respectable pour que le systdme de rétention puisse étre fonctionnel lors
d'événements pluvieux successifs, et cela pour des raisons de sécurité et de satubrité.

La durée de vidange n'excédera pas 24 heures pour les ouvrages aériens.

Le point de rejet sera aménagé de fagon & ne pas faire de saillie dans le lit du cours d'eau, thalweg ou
fossé récepteur.

s Surverse de l'ouvrage de rétention A prévoir

La surverse de l'ouvrage de rétention sera calibrée et dimensionnée pour permetire le transit du débit
généré par un événement exceptionnel (cing-centennal) sans surverse sur la créte. Celle-ci sera munie de
protections et d'un dispositifl dissipateur d'énergie & l'aval du déverseir afin d'éviter tout phénomene
d'érosion,

o Présentation des dispositifs retenus

La conception des ouvrages sera étudiée afin que l'entretien soit facilité et que tout dysfonctionnement
soit rapidement détectable.

Afin de permetire une meilieure lisibilité du dossier, les filiéres retenues seront présentées par un
synoptique des ouvrages, en plan et en coupe, mentionnant les grandeurs caractéristiques des
ouvrages. Pour les ouvrages «en série », un profil hydraulique permettra de valider Yaltimétrie du
projet.

Un plan de masse du projet sera réalisé avec la localisation de ouvrages de compensation ainsi que
Ies sens d'écoulements et le réseau pluvial, notamment le trajet prévisible des écoulements en cas
d'événements

o Type de rétention autorisé

Tout type de rétention visitable, éprouvé et pérenne dans le temps répondant aux exigences de
fonctionnement ci-dessus définies, est autorisé,

Bien qu'intéressants dans une approche de développement durable, les procédés de rétention de type
toitures terrasses et vides sanitaires me sont pas pris en compte dans le calecul du volume total
stocké, car non visitables. Il en est de méme pour les revétements poreux qui ne seront pas pris en
compte dans le calcul des surfaces perméables.
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Conformément au décret n°2007-1735 du 11 décembre 2007, I'attention du pétitionnaire est attirée sur
Ie fait que tout ouvrage hydraulique d'une hauteur supéricure 3 2 métres prise entre le seuil du
déversoir et le terrain naturel sera considéré comme un barrage, et classé 4 ce titre.

En cas de projet d’ouvrages d’infiltration d’eanx pluviales, l'analyse de la faisabilité de l'infiltration des
eaux pluviales doit s'appuyer sur les caractéristiques de Il'environnement géologique et
hydrogéologique, mais également sur Pévaluation des incidences hydrologiques du projet
d'aménagement. Cela nécessite de prendre en compte l'importance et la nature des surfaces drainées,
croisées avec les surfaces mobilisables pour linfiltration, les données pluviemétriques, les niveaux de
services visés pour les pluies faibles, moyennes, etc. Cette analyse requiert des compétences en
hydrologie urbaine. Elle reléve d'un prestataire spécialisé.

L’attention du pétitionnaire est appelée sur le fait que tout projet avec infiltration des eaux pluviales
sera systématiquement soumis a ’avis de 1’agence régionale de santé, En cas d’enjeux liés & des
ressources en eau souterraines vulnérables, 1’avis d’un hydrogéologue agréé peut étre exigé aux frais du
pétitionnaire.

* Localisation de 13 vétention

En régle générale, la compensation sera prévue de fagon collective & ’aval hydraulique de
PPopération.

La compensation & la parcelle ne sera acceptée que pour des lots & usage industriel ou commereial
supérieurs & 3000 m*

Dans ce cas, le pétitionnaire a Pobligation de mettre tous les moyens nécessaires 4 la parfaite
information des futurs acquéreurs sur 1’ensemble des coniraintes administratives, réglementaires,
techniques et juridiques liées A la spécificité du lieu de D’opération. Les futurs acquéreurs
éventuels recevront cette information du pétitionnaire dés leurs premiéres demandes de
renseignements.

% Libre écoulement des crues

En bordure des axes d'écoulement (cours d'ean, fossés, talwegs), les régles de construction imposées par
la réglementation de l'urbanisme seront respectées (recul des constructions, transparence hydraulique
des cldtures, vides sanitaires,...).

En P'absence de prescriptions spécifiques imposées par les documents d'urbanisme, un frane bord de 5
métres non constructible sera instauré a minima en bordure des axes d'écoulement, sur lequel il ne
sera réalisé ni remblai, ni cl6ture, ni construction en dur.,

Pour les cours d'eau dont le bassin versant au point de rejet du projet est supérieur 4 1 km? une
modélisation des écoulements en crue avant et aprés aménagement sera menée pour vérifier I'impact des
ouvrages au droit du projet et & son aval.

Les ripisylves devront &tre conservées (bandes de ferrain arborées situées sur les berges).
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% Sécurité publigue

Si ces ouvrages présentent un danger pour les personnes, ils seront équipés de dispositifs de sécurité
conformes 4 la réglementation en vigueur et aux prescriptions qui pourront éire imposées au titre de
l'article L.332-15 du code de l'urbanisme.

Afin de prévenir tout risque d'accident et d'assurer la sécurité des riverains, les ouvrages devront
s'intégrer au mieux 2 la topographie sur laquelle se situe le projet (intégration paysapére) en permettant
notamment une accessibilité et évacuation rapide. Si la pente des ouvrages est trop forte ou si l'ouvrage
a une profondeur trop importante (pente a 1/1 et/ou profondeur supérieure & 2 métres), des dispositifs de
protection, d'information ou dfinterdiction seront mis en place (cldtures transparentes aux écoulements,
panneaux, etc.). En cas de pose d'une cldture autour d'un bassin, celle-ci doit s'accompagner de la mise
en place d'un portail permettant {'accés,

Des prescriptions techniques supplémentaires pourront étre imposées par le service en charge de la
police de l'eau, en particulier si l'aval du projet est particulitrement sensible & l'inondation.

Les aménagements seront pensés de maniére a prévoir le trajet des eaux de ruissellement et préserver la
sécurité des biens et des personnes en cas d’événements pluvieux exceptionnels : orientation et cote
des voies, transparence des cldtures, dimensionnement des passages busés, vides sanitaires...

& Compléments concernant le dimensionnement
s Temps de concentration

Les incertitudes des différentes méthodes de calculs du temps de concentration doivent inciter & réaliser
plusieurs calculs, A les présenter dans le dossier, et & les coupler 4 des observations de terrain. Longueur
hydraulique, pentes, temps et vitesses d'écoulement seront indiqués.

¢ Intensité de la pluie

La station Météo France de référence ainsi que les coefficients de Montana utilisés seront précisés. Il
convient de se référer & une station proche oii les relevés ont été réalisés sur au moins 30 ans.

s Coefficient de ruissellement

Les coefficients de ruissellement servant au dimensionnement seront déterminés pour :
- P'occupation actuelle du sol

- l'occupation projetée en prenant en compte une pluie de retour biennal ainsi qulune pluie
exceptionnelle (événement historique connu ou d’occurrence centennale si supérieur)
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Tableau des coefficients de ruissellement & retenir

Pluie annuelie-

Plule centennale a
exceptionnelle (sols

Occupation du sol b(l;n_n;;e saturés en ea)
Q100 - Qrare ~ Qexcep
Zones urbaines 0,80 0,80
Zones Industrielies et commerciales 0,60 - 0,80 0,70-0,80
Toltures 0,90 1
Pavages, chaussée revétue, plste 0,85 0,85
Sols parméables avec végdtation Pente
<2% 0,05 0,26
2%<I<7% 0,10 0,30
>7% 0,15 0,40
Sols imperméables avec végétation Pente
<2% 0,13 0,35
2%<1<7% 0,18 0,45
>T% 0,25 0,55
Foréts 0,10 0,25
Résidentiel totissements 0,30 -~ 0,50 0,40 -0,70
coliectifs 0,50 - 0,75 0,60 -0,85
habitat dispersé 0,25 - 0,40 0,40 - (0,65
Terrains de sport 0,10

0,30

® Caleul des débits de pointe

Plusieurs méthodes de caleul pourront &tre employées pour e calcul des débits de pointe. Les limites de
validité propres & chaque méthode seront respectées,

Debit de pointe avant aménagement

Le pétitionnaire procédera au calcul des débits initiaux avant aménagement pour différentes occurrences

au niveau du ou des points de rejet prévus pour I'évacuation des eaux pluviales,

Deux méthodes sont préconisées pour le calcul de débit :

+ méthode rationnelle pour les débits & période de retour 2 & 100 ans (Q2 3 Q100 ou Qrarc) lorsque

la superficie du bassin versant intercepté est inférieure a 1 km?,

* méthode de Bressand-Golossof pour les débits a période de retour 100 ans (Qioo ou Qrarc)
lorsque la superficie du bassin versant intercepté est supérieure a 1 km? et pour les débits
exceptionnels, supéricures & une occurrence de 100 ans (Qexcep).

Le calcul d'un débit Qexcep sera réalisé dés lors que :

* la superficie du bassin versant intercepté est supérieure 4 1 km?,

* et la situation de la surverse s'effectue en amont d'une zone d'habitation proche ou dans une

situation jugée a risque par le service de la police de I'cau.
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Débit de pointe a l'état final
Le pétitionnaire établira les débits de pointe Qoo (ou Qexcep) aprés projet, sans compensation et avec
compensation.

Un tableau récapitulatif sera réalisé, faisant apparaitre les débits prévus avant aménagement et aprés
aménagement, avec et sans mesures compensatoires.

*  Volumes de rétention des eaux pluviales

Tous les calculs correspondant & la pluie de projet et aux débits (initial et aprés aménagement) seront
détaillés.
Deux hydrogrammes sont générés pour chaque bassin versant avec une pluie de projet centennale,

La méthode de transformation pluie-débit utilisée sera la méthode dite du « réservoir linéaire ».

Hydrogramme en entrée de rélention / sortie de bassin versant

L'équation utilisée pour générer 'hydrogramme en sortie de bassin versant est la suivante :
~{dt) e

Os(t)=e ¥ x0s{t—1)+(1—¢ ¥ )x Qe(t)

Avec: dt  lepas de temps de calcul
Qs(t) le débit en sortie de bassin 4 l'instant t
Qe(t) le débit généré par la pluie de projet sur la surface du bassin en tenant compte d'un
coefficient d'imperméabilisation
K le coefficient « lag time » correspondant 4 I'écart entre les centres de gravité du
hyétogramme et de I'hydrogramme calculé par la méthode de Desbordes

La durée de pluie sera choisie égale 3 120 mn car ceite durée est sécuritaire pour le calcul des
hydrogrammes,

A cet hydrogramme sera soustrait I'hydrogramme de fuite du bassin de rétention défini comme suit.

Hydrogramme en sortie de rétention

Les hydrogrammes de fuite des bassins de rétention seront calculés sur le principe du réservoir linéaire
avec une loi de vidange correspondant & un orifice dimensionné & partir du débit de fuite fixé.
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l Aspect qualitatif I

% Qualité du rejet

La qualit¢ du rejet des eaux pluviales & P’aval de 1’opération devra étre compatible avec la
préservation de la qualité des milieux et des espéces aquatiques et de la ressource en eau
susceptible d’étre utilisée pour Palimentation en eau potable des populations,

La performance du traitement qualitatif sera donc fonction du risque engendré par le projet et de Ia
sensibilité du milieu récepteur (eaux superficielles et souterraines).

Aprés appréciation de 1a capacité d’abattement de la charge pofluante des dispositifs de rétention mis en
place pour le traitement quantitatif, des dispositifs complémentaires devront étre proposés, si
nécessaire, pour compléter cet abattement, selon ;
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* e type d’activité qui sera développé sur le site,
+  les paramétres qualitatifs du milieu récepteur,

+ les prescriptions particulidres qui pourront &tre imposées.

Une attention particulidre sera portée sur le traitement qualitatif des eaux pluviales avant rejet
*» lorsque l'activité de la zone concernée est industrielle et/ou commerciale ;
*  dans les autres cas, lorsque le nombre de places de parking est supérieur & 15 ;

* lorsque celui-ci se situe dans le périmétre de protection d’un captage destiné &
1’alimentation en eau potable,

Sauf prescription particulidre, les séparateurs/décanteurs seront dimensionnés pour traiter les eaux de
ruissellement lors d’événements pluvieux d’occurrence 2 ans.

L Protection des eaux superficielles

* Pollution chronique

La lutte contre ta pollution chronique consiste a refenir les matiéres en suspension, soit par décantation
seule, soit par décantation ef filtration,

Un dispositif permettant la rétention des flottants combinant un dégrillage et un regard siphoide sera
systématiquement mis en place avant rejet au milieu naturel,

* Pollutions accidentelles

Une rétention fixe, étanche et obturable d’un volume de 30 m* minimum, destinée a recueillir une
pollution accidentelle par temps sec, sera mise en place en téte de la rétention lorsque activité de la
zone concernée est industrielle et/ou commerciale et/ou susceptible d’accueillir des véhicules
transportant des substances polluantes, Ce dispositif doit permetire en oufre de confiner les éventuelles
eaux d'extinction d'incendie susceptibles elles aussi d'étre polluées,

En cas de pollution accidentelle, le pétitionnaire en avertira sans délai la Préfecture, le service chargé
de Iz police de Peau et la brigade départementale de 'ONEMA (Qffice National de I'Bau et des Milieux
Aquatiques).
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% Protection des eaux souterraines et captages

Les projets implantés au droit des masses d'eaux souterraines vulnérables identifiées dans le SDAGE
doivent impérativement disposer d'une étanchéité totale ne permeftant aucun transfert de pollution.

Si le projet se situe dans le périmétre de protection d'un captage d'eau potable, il devra respecter les
prescriptions d'un hydrogéologue agréé en matiére d'hygiéne publique. Le rapport de I'hydrogéologue
sera annexé & la déclaration ou 4 la demande d'autorisation.

1 Entretien I

L'ensemble du dispositif de collecte et de traitement des eaux pluviales doit faire I'objet d'un entretien
régulier afin d'en garantir un fonctionnement optimal,

L'aménageur doit s'assurer que toutes les installations prévues pour la gestion du ruissellement pluvial
conserveront feur capacité de stockage et le fonctionnement hydraulique calculé lors de la phase de
conception.

Dans le dossier seront précisées la fréquence d’eniretien et 1a filidre d’élimination des déchets issus
de cet entretien, en particulier pour les dispositifs de type débourbeurs/deshuileurs et les fosses
de décantation.
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