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Q % Département du Var
. COMMUNE DE
Pierrefeu=du=VYar PIERREFEU-DU-VAR
? PROCES VERBAL
%9 .\Q DU CONSEIL MUNICIPAL
e \© .
°ll m\“‘ SEANCE DU 04 FEVRIER 2020

Nombre dc conseillers L'an deux mille vingt le 4 février a 18h00
municipaux en exercice : 26 le Conseil Municipal de la Commune de
Prisenits = ) 51 | Pierrefeu-du-var, régulierement
Banvolis i > convoqué, s’est réuni au lieu habituel de

Absents % 3|ses séances, a I’'Hotel de Ville.

Date de convocation : le 29 janvier 2020

Etaient présents : Mesdames et Messieurs Patrick MARTINELLI, Maire, Jean-
Bernard KISTON, Louis CHESTA, Maria CANOLE, Marc BENINTENDI, Véronique
LORIOT, Monique TOURNIAIRE, Eric CHAMBEIRON, Josette BLANC, Gérard
GHARBI, Josette IGLESIAS, Christian LAVAL, Gérard MUNOZ, Martine MARCEL,
Christian BACCINO, Jean Luc ROVERE, Sylvie MATTEI, Priscilla BRACCO, Déborah
RYCKELYNCK, Florent FOURNIER, Jean Bernard PERNETTE,

Absents ayant donné procuration :
- Cécile SABIO, a Véronique LORIOT
- Martine MAURO, a Patrick MARTINELLI .
Absents : fene®®
- Cédric GAL pas
- Guy BENEDETTI s o
- Marc BIGARE 5 -

Secrétaire de séance: A I'unanimité: voix 23 POUR (Hont_\ 2
pouvoirs), Monsieur Louis CHESTA est désigné en qualité de secrétaire de
séance. ’

*04/02/20-15 : Délibération portant approbation ‘de’lﬁéi révision
générale du Plan Local d’Urbanisme

Monsieur le Maire rappelle aux membres du Conseil Municipal que :

Aux termes de |"article L.153-21 du code de l'urbanisme, le Conseil Municipal doit
délibérer pour approuver le projet de révision générale du Plan Local d’Urbanisme
(PLU).

La synthése ci-aprés présente les grandes étapes de cette procédure : les
enjeux et objectifs poursuivis, les modalités et le déroulement de la
concertation, les modalités de consultation des Personnes Publiques
Associées (PPA), les modalités et descriptifs du déroulé de I'enquéte
publique, un rappel des conclusions du Commissaire Enquéteur et un état
récapitulatif des modifications apportées au projet arrété par
Délibération du Conseil Municipal (DCM) en date du 02 juillet 2019.

Cette synthese est accompagnée par une note technique, annexée a la
présente délibération. Cette note technique est constituée par un tableau
résumant les observations émises par les Personnes Publiques Associées (PPA)
dans leurs avis, ainsi que celles recueillies par le commissaire enquéteur dans le
cadre de l'enquéte publique. Cette note technique a constitué la réponse au
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procés-verbal de synthése que la commune a remise au commissaire enquéteur
en date du 26 décembre 2020.

1- Sur les objectifs suivis pour la révision générale
du PLU

Par DCM en date du 10 décembre 2015, Monsieur le Maire a prescrit la révision
générale du PLU, cette décision résultant de la nécessité pour la commune
d'adapter le PLU initialement approuvé le 04 octobre 2007, soit il y a déja plus de
12 ans. Depuis cette date, le PLU a fait I'objet de plusieurs procédures de
modifications, révisions allégées ou déclarations de projet qui lui ont permises
d'évoluer. Ces évolutions ont porté sur l'intégration nécessaire de projets
ponctuels ou d'adaptations partielles du document PLU initial. Néanmoins, il s'est
avéré nécessaire de prescrire une nouvelle procédure de révision compléte, afin
d’actualiser les perspectives d’évolution générale et de développement
d’ensemble de la commune, au regard des enjeux propres au contexte local.

De maniére complémentaire, le contexte Iégislatif du Code de ['Urbanisme a fait
I'objet d'évolutions particulierement significatives depuis 2007. Cette nécessaire
prise en compte a également justifié d'engager cette révision générale, afin
d'adapter le contenu du projet territorial aux nouvelles exigences |égislatives, tant
sur le fond que sur la forme.

Pour mener a bien cette procédure, la DCM en date du 10 décembre 2015 a retenu
les objectifs généraux suivants :

e Adapter le projet communal au regard d'une prise en compte accrue des
- » risques_ naturels et technologiques ;

» ~Redéfidir les objectifs de développement urbain, les besoins en
+ » ‘€quipements et la stratégie fonciére publique, notamment a partir d'une
actuaiization du diagnostic communal ;

0% o i

‘s Réiriterroger le devenir des secteurs a urbaniser dans un juste équilibre
p:rogfafrh'matique et économique, en fixant, notamment, des orientations

: .daménagement et de programmation adaptées aux besoins
*®  pierrefeucains ;

> o O»Eiéaj’u,s‘téy en conséquence les régles d'urbanisme et le zonage ;
o0 - . e

®
o’ );In’r';'gre?gla dimension environnementale dans chacun des objectifs.

Cette délibération a également précisé que ces objectifs généraux devaient étre
accompagnés par des focus plus sectoriels, portant, notamment, sur les points
suivants :

e Améliorer la qualité de vie dans le centre-ville, par des aménagements et
des équipements publics adaptés aux besoins des habitants et des usagers

I

e Planifier et organiser l'urbanisation des secteurs déja partiellement
urbanisés, notamment au sein des quartiers périphériques ;

e Prendre en compte les spécificités des hameaux ;

e Prévoir des équipements publics communaux ou intercommunaux
correspondants aux besoins actuels et a long terme, notamment en
matiére d'enseignement, d’activités socioculturelles, ...

o Affirmer le positionnement et I'inscription de la commune dans le contexte
intercommunal ;
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e Créer les conditions d'une politique d'accueil touristique liée a I'image de
la commune, en développant l'offre existante (randonnées, viticulture,
artisanat, ...) ;

e Poursuivre la politique de valorisation de la richesse paysagére de
commune (entrées de ville, vieux village, collines, ...) ;

e Restructurer les liaisons urbaines en intégrant les déplacements piétons
et cyclables dans le cadre d'une cohérence globale de circulation
(désenclavement du vieux-village et de I'aéroclub, ...) ;

e Préserver le potentiel viticole et mettre en valeur les massifs forestiers ;

e Prendre en compte le devenir des secteurs a vocation hospitaliere et
aéronautique.

Cette délibération a enfin précisé que lI'ensemble de ces objectifs généraux et
sectoriels pourraient également étre complétés en fonction :

e Des besoins, contraintes qui ont pu émerger en cours de procédure ;
e Des apports résultant de la concertation ;
e« De nouvelles lois ou réglementations sont entrées en vigueur.

2 - Sur les orientations du PADD

La révision générale a procédé a une refonte du PADD qui a permis,a la commune
de conserver l'esprit du projet territorial initial, tout en le fa.sant evoluer en
fonction des nouveaux besoins communaux pour les 10 prochalnes années
(horizon 2030). Cette nouvelle "mouture" a également permis d‘mtegrer rlaf]s le
projet les évolutions |égales et réglementaires du code de Iuroa“nlsme (ObJeCtlf
chiffré de modération de la consommation spatiale, communchtlons numerlquea,
etc.). . ...

Il est ainsi rappelé au Conseil Municipal qu'un débat portant sur les<orientations
générales du Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD’s'est
tenu lors du Conseil Mun|C|paI du 22 novembre 2018. Ces orlentatlons generalek
sont rappelées ci-apres : 0270 e ae

®

Orientation 1 * %% Teees
Encadrer le développement communal et préserver le cadre de vie

1- Accompagner et maitriser le développement démographique en préservant le
cadre de vie.

2- Protéger et valoriser le patrimoine pierrefeucain.

3- Réduire les vulnérabilités face aux risques naturels et limiter I'exposition aux
nuisances.

4- Préserver les milieux naturels et les continuités écologiques.
5- Gérer durablement les ressources et le traitement des eaux.

6- Assurer la gestion des déchets.
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Orientation 2
Accompagner le développement communal

7- Favoriser un développement urbain équilibré.
8- Satisfaire les besoins en matiére d'habitat et diversifier le parc de logements.

9- Pérenniser, promouvoir et diversifier I'offre commerciale, de services,
artisanale, industrielle et touristique.

10- Conforter et pérenniser I'agriculture pierrefeucaine.

11- Rapprocher I'emploi, I'habitat et les équipements.

12- Encourager l'intégration architecturale.

13- Favoriser le développement des énergies renouvelables.

14- Répondre aux besoins en matiére de mobilité et valoriser la signalétique.
15- Poursuivre le développement des communications numériques.

L'objectif de population retenu dans le PADD révisé est d’atteindre 7 500 habitants
en 2030, soit un peu plus de 1 000 habitants supplémentaires, correspondant a
535 nouveaux logements, dont environ 455 résidences principales.

Le PADD révisé fixe également un objectif chiffré de modération de la
consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain. Cet objectif de
limitation de Ja consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers est fixé
a 24 hettares; dont 13 couvrent les principaux secteurs de projet qui
correspondent aux surfaces urbanisables des trois zones AU du PLU révisé.

soa 9 o ¢ »

- 3-°Sui~les modalités et le déroulement de la concertation

’ 2249 .
l-a délibération err date du 10 décembre 2015 a fixé les modalités de concertation
. .avec. les habitghts, les associations et les autres personnes publiques associées.
La Hélibération en date du 02 juillet 2019 a arrété le projet de révision générale.
. Elle & également dressé le bilan de la concertation, dont les grandes étapes sont
' ?appel%e_§ dans le tableau ci-aprés :

“ Modalités de
concertations prévues Modalités de concertation mises en ceuvre
parla délipération du

10 décembre 2015
Réunions publiques Trois grandes réunions publiqgues ont été
organisées durant les phases clés de I'élaboration
de la révision (diagnostic, PADD, zonage et
réglement) :

- Réunion publique n°l1 sur Ile
diagnostic : le 11 octobre 2017. Cette
premiére réunion publique a été I'occasion
de poser le cadre de réalisation de cette
révision au regard des lois d'urbanisme,
de présenter le planning, le diagnostic
territorial, I'état initial de I'environnement,
I'analyse de la consommation spatiale,
ainsi que les capacités de densification et
mutation des espaces batis.

- Réunion publique n°2 sur le PADD : le
19 avril 2018. Cette deuxiéme réunion a
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permis de rappeler les enjeux issus du
diagnostic territorial et d’exposer le projet
des orientations générales en matiére
urbaine, économique, environnementale
et agricole, d’objectif démographique et
d’objectif chiffré de modération de la
consommation de |'espace.

- Réunion publique n°3 sur Ia
traduction réglementaire et
graphique du PADD (zonage,
reglement, OAP) : le 18 mars 2019.
Cette réunion a été [l'occasion de
présenter les  évolutions ou les
conservations adoptées en termes de
zonage et de réglement, au regard des
orientations du PADD, pour toutes les
zones du PLU.

Chaque réunion publique a fait I'objet d’échanges
entre la population, la commune et le bureau

d’études. Toutes les questions soulevées ont fait
I'objet de réponses, apportées a l'oral.

Campagne d'affichage
Insertion dans la presse,
le bulletin municipal et
sur le site internet de la
commune

Plusieurs moyens de communication ont été
utilisés pour porter a la connaissance du public de
I'avancement de la procédure :

- Communication de la date et de l'objet des

trois réunions publiques dans le bulletln
municipal, sur le site internét et par v0|e
d'affichage, en mairie et: en exter!eur
(panneaux lumineux). ..e-

- Articles parus dans le bull@tir.l munjcipdl.et -
A a L]

e

le site internet. spec® 2 Tga00

Exposition sur le contenu
du PADD

Des panneaux dexposutlon sur le ccntenu du
PADD ont été exposés en mairie, a compter de la
réunion publique n°2 du 19 avrll 2018 pendant
une durée de 1 mois.
Préalablement, des panneaux d' EXF)OSltIOH:SUT Ie
contenu du diagnostic, de I'état initial de
I'environnement, de I'analyse de lacorisémmatien
spatiale, ainsi que des capacités de densification
et mutation des espaces batis, avaient été
exposés en mairie, a compter de la réunion
publigue n°1l du 11 octobre 2017, pendant une
durée de 2 mois.

Mise a disposition d'un
cahier de recueil
d'observations

Un registre a été mis a disposition du public de
décembre 2015 a l'arrét du PLU, permettant aux
habitants de formuler leurs observations et
requétes 4 observations écrites ont été portées
directement au registre et 153 courriers adressés
spontanément.

La concertation avec le public a donc suscité l'intérét des habitants. Lorsque les
doléances étaient compatibles avec les objectifs et les orientations générales qui
fondent le PLU, notamment le PADD, qu’elles ne remettaient pas en cause la
cohérence d’ensemble du projet, et qu’elles n’étaient pas contraires aux lois
d’urbanisme ou a des contraintes supra-communales, celles-ci ont été prises en

compte.
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Par ailleurs, I'élaboration du projet de révision du PLU a été menée en étroite
collaboration avec les Services de I'Etat et les autres personnes publiques prévues
par la loi. Ils ont été consultés pendant toute la procédure et a l'occasion de
réunions spécifiques en dates du 23 mars 2017, du 25 janvier 2018 et du 21
novembre 2018.

4- Sur les consultations des Personnes Publiques Associées

Le projet de révision générale a été transmis pour avis aux PPA, conformément a
I'article L.153-40 du code de l'urbanisme. Les PPA ayant transmis leurs avis
sont les suivants :

o Le Préfet du Var ;
Le SCOT Provence Méditerranée ;
o L'Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine (UDAP) du
Var ;
o Les Sapeurs-pompiers du Var.
Le Ministére des armées ;
La Commission Départementale de Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) ;
L'Agence Régionale de Santé (ARS) ;
La Chambre d'Agriculture du Var ;
L'Institut National de I'Origine et de la qualité (INAO) ;
La Chambre de Commerce et d'Industrie (CCI) du Var ;
Le Département du Var ;
L'Office National des Foréts (ONF) ;
La commune d'Hyéres les Palmiers ;
o La Région PACA,
Precrsons qun la)Mlssmn Régionale d'Autorité environnementale (MRAe), n'a pas
emls d'avis concernant ' évaluation environnementale de la révision générale.

Sea

(¢]
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*5- Sur le déroulement de I'’enquéte publique

P'arfidécisijon"n‘_~> E1900097/83 en date du 02 octobre 2019, Monsieur le Président
.du Tribunal-Admihistratif de Toulon, en tant que magistrat chargé des enquétes
pubiliques, @ désigné Monsieur FAURE Jean-Pierre en tant que commissaire
enqﬁ‘é‘teur pour mener I'enquéte publique.

Monsleur Ie ‘Maire de Pierrefeu-du-Var, par arrété mumqpal n°EP19/001 du 22
octobre 2019, a.soumis a enquéte publique le projet de révision générale du PLU ;
cette enqu,ete publlque s’est déroulée du 12 novembre au 13 décembre 2019
inclusss" 2.°,.°

Le dossier d'enquéte ainsi qu'un registre a feuillets non mobiles, ont été mis a la
disposition du public pendant toute la durée de I'enquéte soit 32 jours consécutifs,
en mairie de Pierrefeu-du-Var. Chacun a ainsi pu prendre connaissance du dossier
en mairie ou sur le site internet de la commune (http://www.pierrefeu-du-
var.com), et consigner ces observations sur le registre d'enquéte précité, ou les
adresser par écrit au commissaire enquéteur, ou par courriel a I'adresse suivante :
ep.pierrefeu.2019@gmail.com.

Les arrétés municipaux correspondants, les avis des PPA et le projet de révision
générale du PLU, ont été transmis au commissaire enquéteur et joints au dossier
d’enquéte publique.

Sur ces bases, il est fait état ci-aprés des conclusions du commissaire
enquéteur qui a émis "un avis favorable", assorti d'une recommandation,
sur le projet de révision générale du PLU de la commune de Pierrefeu-du-
Var.

Le rapport du commissaire enquéteur, incluant le procés-verbal de synthése des

Le maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et informe que cette décision pourra faire l'objet,
dans un délai de deux mois d'un recours devant le Tribunal Administratif de Toulon - 5 rue Racine - B.P.40510 - 83041
Toulon Cedex 9, & compter de sa publication ou notification.

Le tribunal Administratif peut étre saisi par I’application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site internet
www.telerecours.fr



observations et la réponse de la commune a ce procés-verbal (cf. note technique),
ainsi que les conclusions du commissaire enquéteur, sont joints a la présente
délibération. Ces éléments ont été transmis a Monsieur le Préfet du Var, Monsieur
le Président du Tribunal Administratif de Toulon et mis a disposition du public en
Mairie de Pierrefeu-du-Var aux jours et heures d’ouverture, ainsi que sur le site
internet de la ville.

6- Sur les modifications apportées au projet de révision générale du
PLU, sur la base des avis des PPA, des conclusions du commissaire
enquéteur et des observations du public en cours d'enquéte

Aprés examen des observations issues de la consultation des PPA, du rapport
d'enquéte et des conclusions du commissaire enquéteur, il est proposé au Conseil
Municipal de modifier le projet de révision générale du PLU, afin de tenir compte
d’'un certain nombre de ces remarques, dés lors que celles-ci sont apparues
justifiées, aprés examen individuel. Ces modifications sont détaillées dans la note
technique annexée a la présente délibération. De maniére complémentaire, cette
note technique argumente certains choix de la commune qui ne donnent lieu a
aucune modification du projet.

6.1 - En tant que points a modifier au titre des conclusions du
commissaire enquéteur

Sur les propositions de modification du PLU qui sont précisées dans les
paragraphes suivants, ainsi que dans la note technique, annexée a la présente
délibération.

e L'hopital Henri Guérin (zone UEr) =Tl s ,

Le secteur UEr est modifi¢, afin d'y intégrer un terrain faisant pame mtegrante le

I'hopital et initialement classé en Nr. Ce terrain non béati-est® depourvu de
boisement et n'est pas concerné par l'aléa inondation. La valorlsatlon de son.
potentiel constructible justifie pleinement son intégration danSoIe secteur UEr de
I'hopital. p

e Le stade municipal (secteur Na) p B

Le secteur Na du PLU (lieu-dit "Le Barry") est modifié, afin de pouvaeirséaliser des
aménagements nécessaires au maintien de I'hnomologation du stade. A-ce¢litre,
ses limites sont modifiées en élargissant le secteur vers le Sud, afin de déplacer
les vestiaires dans une zone non inondable. Le secteur est également agrardivers
['Ouest, de maniere a correspondre fidélement aux équipements sportifs existants
et a leurs annexes.

e Le Ball-trap (secteur Nb)

Le secteur Nb du PLU (lieu-dit de "Peirol") est modifi¢, afin de mieux prendre en
compte les impératifs de sécurité et environnementaux liés a l'installation de Ball-
trap. A ce titre, un agrandissement de la limite Nord du secteur est opéré, sur une
profondeur d'environ 60 métres (y compris suppression de I'EBC).

e Sigou (zone UCb)

La limite Sud du secteur UCb du PLU (quartier de Sigou) est modifiée, afin de
mettre en cohérence le zonage avec la délimitation cadastrale de 4 parcelles, dont
des infimes parties sont actuellement classées en zone N. Désormais, la totalité
de ces parcelles sont réintégrées dans le secteur UCb.

Sur la recommandation concernant le projet de réalisation de la voie de
contournement Nord :
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Ce projet demeure, a ce jour, toujours en attente d'une décision du Conseil d'Etat.
Comme précisé dans la note technique annexée a la présente délibération, la voie
de contournement Nord est un projet essentiel pour le désenclavement de la
commune et la sécurisation du trafic en centre-ville. Ce projet a fait I'objet d'une
précédente procédure, ayant emporté mise en compatibilité du PLU, approuvée
par le conseil municipal, aprés enquéte publique.

La révision générale du PLU a repris les Emplacements Réservés (ER) liés a la
réalisation future du projet. Si son tracé devait étre modifié, aprés la décision de
la procédure en cours auprés du Conseil d'état, le PLU devrait s'adapter en
conséquence.

A ce jour, le Conseil Départemental a demandé le maintien des emplacements
réservés dans l'attente des conclusions des différentes instances juridiques. En
tout état de cause, la réalisation du contournement Nord demeurera clairement
inscrite dans le PADD.

6.2 - En tant que points a modifier identifiés dans les avis des PPA

Sur les propositions de modification du PLU qui sont précisées dans les
paragraphes suivants, ainsi que dans la note technique, annexée a la présente
délibération.

o La défense nationale (secteurs UD & UDa)

Les documents graphiques sont modifiés, afin de déplacer les limites entre la zone
UD et-le secteur UDa, respectant ainsi le schéma joint a I'avis du ministére des
armees. . -
- Par &illeurs, fe rég‘lrement de la zone UD est modifié, en précisant que les panneaux
- solaires en toitures sont interdits.

» Liarrété municipal relatif a la DECI

G a 0

L'ar:rétévgnuniéipal n°SG20/001 en date du 02 janvier 2020, relatif a la Défense
Extérieure Contre I'Incendie (DECI) sur le territoire communal, est intégré dans
fine nbuvelle annexe n°5.12, a la suite du RDDECI et de l'arrété préfectoral qui
luisest k€. »°,**°

*® . nv,g

Les annexés de_cet arrété de DECI, dont la n°2, relative au recensement des
Points d'Edu Ingendie (PEI) sur la commune, sont également intégrées dans cette
piéce n°®5.12.

L'existence de cet arrété municipal est également .rappelée dans le chapitre
concerné du rapport de présentation (cf. 3.4) et du réglement (cf. 9.6 du chapitre
2 du titre 1).

o La valorisation patrimoniale du centre du village (zone UA)

o La protection du site inscrit

Les documents graphiques du réglement sont modifiés, en agrandissant
légérement le secteur Na sur les 1léres pentes de la colline, au Nord du parking
du Dixmude (UAdix), afin de mieux préserver le caractére inconstructible des
abords de la chapelle de Sainte Croix.

o Les antennes paraboliques et les climatiseurs

Le réglement de la zone UA est modifié, afin de limiter, mieux encadrer, voire
interdire I'implantation des antennes paraboliques et des climatiseurs en fagades.

Le maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et informe que cette décision pourra faire 1'objet,
dans un délai de deux mois d'un recours devant le Tribunal Administratif de Toulon - 5 rue Racine - B.P.40510 - 83041
Toulon Cedex 9, a compter de sa publication ou notification.

Le tribunal Administratif peut étre saisi par I’application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site internet
www.telerecours.fr



o Les volets

Le reglement de la zone UA est modifié, afin de mieux assurer l'intégration des
volets roulants et des grilles de protection dans l'ordonnancement général des
facades.

e Les enseignes

Le réglement de la zone UA est modifié, afin de mieux assurer l'intégration des
enseignes dans l'ordonnancement général des facades.

e Les toitures

Le reglement de la zone UA est modifié, afin de limiter, mieux encadrer, voire
interdire I'implantation des toitures terrasses et des tropéziennes.

e Les gouttiéres et descentes EP

Le réglement de la zone UA est modifié, afin de mieux assurer l'intégration des
gouttiéres et les descentes EP dans l'ordonnancement général des fagades (a
réaliser de préférence en zinc ou cuivre naturel).

e Les panneaux solaires

Le réglement de la zone UA est modifié, afin de limiter, mieux encadrer, voire
interdire I'implantation des panneaux solaires.

e Les éléments de patrimoine batis identifiés par lePLU ...
L'article 5.4 du chapitre 2 (titre 1) du reglement est modifié, afin de mieux preciser
les dispositions particuliéres applicables aux éléments de patnmome pati |den§|ﬂeﬂ
par le PLU. =y v

gee 929 >
® e >

De plus, la liste des éléments de patrimoine béati comprise dans cét a’r‘t'i’cfi\e? est
complétée par le monument aux héros du Dixmude (n°36). Cé‘riduvel element
est reporté sur les documents graphiques. L) = 2

e Les extensions des habitations existantes et des annexes (zone A}
Le réglement de la zone A est modifié (cf. A-2 6), en ajoutant”une-nouvelle
prescription relative a la réalisation de zones tampons entre les labit&tions et:les
parcelles agricoles environnantes. Cette nouvelle régle <'applifuérasraux
extensions des habitations existantes, aux annexes et aux piscines.

e La prise en compte de la loi ELAN

Le reglement de la zone N est modifié (cf. N-2 18), en rajoutant les dispositions
de l'article R 151-25 du code de l'urbanisme, qui permettent d'autoriser "les
constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiére, ou
au stockage et a I'entretien de matériel agricole (...)". Cette nouvelle régle a pour
effet de supprimer le STECAL (secteur Ns) initialement retenu, ainsi que les
dispositions spécifiques qui lui étaient applicables dans le réglement et sa
délimitation dans les documents graphiques.

Par souci de cohérence, le réglement de la zone A est également modifié (cf. A-
2), en rajoutant les dispositions de I'article L 151-11 II du code de I'urbanisme qui
autorisent "les constructions et installations nécessaires a la transformation, au
conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces
activités constituent le prolongement de I'acte de production”.

e La SMI
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L'annexe 1 du réglement est modifiée, en supprimant la référence a la Surface
Minimale d'Installation (SMI).

e Le contenu du rapport de présentation

o Explication des choix retenus pour établir le PADD

Un additif est rajouté dans le rapport de présentation, en fin du ler chapitre, par
le biais d'un nouveau paragraphe 3.7 intitulé "Explication des choix retenus pour
établir le PADD".

o La ressource en eau potable

Les besoins en eau potable a I'horizon 2030 sont précisés dans le rapport de
présentation (cf. 3.4). Ce complément permet d'attester que la pérennité de la
ressource en eau est assurée.

o Le raccordement a l'eau potable

Une précision est apportée dans le rapport de présentation (cf. 2.1.5), qui rappelle
que pour tout usage autre qu'unifamilial (gite, agroalimentaire, ERP, etc.),
I'alimentation en eau potable est soumise a autorisation préfectorale.

o Les changements de destination des batiments (zone A)

Des précisions sont apportées dans le rapport de présentation (cf. 4.3), afin
d'expliquer la méthodologie employée pour I'identification des batiments identifiés
dans le PLU gqmmg pouvant faire I'objet de changements de destination.

2 »
Ssae

La consommation spatiale
S5 & .Y e

Une érreur, rewatwe a la consommation spatiale en zone A, est corrigée dans le

J.jrapport de pre;er**atlon (cf. 4.3), le chiffre exact étant de 2 hectares consommés

et rfon 0 3] kectare.

Sesoe
Y

AR XY

‘o~ Le potentiel de densification

Une p'récision est apportée dans le rapport de présentation (cf. 2.2), justifiant
qu aucum potentiel de densification ne peut s'opérer sur le cceur du village, au titre
du ,espcct d&, son caractére patrimonial et de ses caractéristiques urbaines et
ar\_hltecturales {densité, alignement, hauteurs, ...).

» o »
oo o

o Les nuisances sonores

*vee

La carte intégrée dans le rapport de présentation, relative aux nuisances sonores
liées & I'aérodrome (cf. 3.5), étant erronée, elle est remplacée par celle approuvée
par l'arrété préfectoral du 11/08/2017.

En outre, un nouveau paragraphe est intégré dans le rapport de présentation (cf.
2.1.3), relatif au Plan de Servitudes Aéronautiques (PSA) et aux prescriptions qui
lui sont liées.

Enfin, un additif est rajouté dans le rapport de présentation (cf. 2.1.3), qui
rappelle que le réglement prend en compte, en zone A et N, les dispositions de
I'article L. 111-6 du CU, qui concernent, notamment, les retraits par rapport a la
future voie de contournement Nord, la RD12, |la RD14 et la RD412.

o La gestion des déchets

Un premier additif est ajouté dans le rapport de présentation (cf. 3.5), qui
concerne le Plan Régional des Déchets (PRD).
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Un second additif est ajouté dans le rapport de présentation (cf. 2.1.6), qui précise
la procédure de régularisation en cours liée au projet d'extension du site de
Roumagayrol.

Un troisieme additif est ajouté dans le rapport de présentation (cf. 2.1.4), qui
apporte quelques précisions sur la mise en valeur du secteur de compensation
écologique (Nbiodiv).

o La sécurité relative a la circulation aérienne

Des précisions sont rajoutées dans le rapport de présentation (cf.2.1.3),
concernant les prescriptions applicables en matiére de sécurité relative a la
circulation aérienne.

o L'archéologie

Le rapport de présentation est modifié (cf. 3.4), en précisant qu'en matiéere
archéologique, toute zone concernée doit étre qualifiée de "zone de présomption
de prescription archéologique”.

e La cartographie des OLD

La cartographie des secteurs concernés par les Obligations Légales de
Débroussaillement (OLD) sur la commune est rajoutée dans le dossier d'annexes,
dont elle constitue désormais la piéce n°5.13.

Cette cartographie des OLD est également rappelée dans les chapitres concernés
du rapport de présentation (cf. 3.4) et du reglement (cf. article 5 du chapitre 1
du titre 1). e .

o8
.

e Les acceés sur les RD12, 14 et 412 RN AP

TRt

>

Le réglement des zones UF et UP est modifié, afin de mieux pré’t‘ié}érfles Cee -
conditions d'accés nouveaux a partir des RD 12, 14 et 412. - T

¢ Les Emplacements Réservés (ER) >

o LesERN°3&4 =

o

Les documents graphiques sont modifiés, en réduisant leur largeur. é«S‘ metres. La
liste des ER (piéce n°4bis) est également modifiée en conséquence. 2 . s

o LesERN®°13 & 20

Les documents graphiques sont modifiés, en supprimant ces 2 ER. La liste des ER
est également modifiée en conséquence.

o L'ER n°50

Les documents graphiques sont modifiés, en mentionnant plusieurs fois ce numéro
(50) sur son linéaire.

o Les ER n°54, 54bis & 55

La liste des ER est modifiée, en remplagant leurs intitulés, trop imprécis, par leur
destination exacte.

¢ L'aménagement numérique du territoire

L'article 9.1 du chapitre 2 (titre 1) du réglement est modifié, en remplacant
I'intitulé initial ("télécommunication et de vidéocommunication”) par une
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dénomination plus juste ("communications électroniques”).

Les articles 9.5 (titre 2) du réglement sont modifiés, I'intitulé initial est ainsi
supprimé et les régles sont réintégrées dans les articles 9.4.

Sur la base des points ci-avant présentés,

Il est rappelé que I'ensemble des évolutions entre le projet arrété de révision
générale du PLU soumis a l'enquéte publique et le projet soumis a I'approbation
du Conseil Municipal ne remet pas en cause I'économie générale du document,
mais vise au contraire a la conforter ; ces évolutions étant toujours justifiées au
regard de leur cohérence et compatibilité avec les orientations du PADD.

Par ailleurs, dans un souci de mise en cohérence, les documents relevant du projet
de révision générale du PLU, tels que soumis a I'enquéte publique, ont été ajustés
en conséquence.

VU la directive européenne 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil, du
27 juin 2001 relative a [I’évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur l’environnement ;

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au
renouvellement urbains ;

VU la loi n® 2002-276 du 27 février 2002 relative a la démocratie de proximité ;

VU la loi n® 2003-710 du 1ler ao(t 2003 d'orientation et de programmation pour
la VIIIe.et Ia renovatlon Urbaine ;

VU Ia iof n° 2006 872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le
logement =

.MU la 10| nes 290 323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la
lutteJ contre 'excléision ;

VU: la ?Iaf r° 2010—788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
I'envi'romement dite « Grenelle II » ;

VU le décret’n®2010-304 du 22 mars 2010 pris pour l'application des dispositions
d'urbanisme, deJa loi du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la lutte
contre T'ex¢ Iusmn

VU Ie decret n° 2012 995 du 23 aolt 2012 relatif a I'évaluation environnementale
des documents d'urbanisme ;

VU le décret n°® 2013-142 du 14 Février 2013 pris pour l'application de
I'ordonnance précitée;

VU le décret n® 2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire
du livre Ier du code de I'urbanisme et a la modernisation du contenu du plan local
d'urbanisme ;

VU l'ordonnance n°2012-11 du 5 janvier 2012, entrée en vigueur le ler Janvier
2013, portant clarification et simplification des procédures d'élaboration,
modification et de révision des documents d'urbanisme;

VU le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment I'article L. 2121-
29 ;
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VU le Code de I'urbanisme et notamment les articles L.132-7 a L.132-11, L.153-
14 a L.153-18, L.153-21, L.153-22, L.153-23ainsi que les articles R.153-3 a
R.153-6, R. 153-20 et R. 153-21

VU le Schéma de Cohérence Territoriale Provence Méditerranée (S.C.0.T)
approuvé par délibération du Comité Syndical n°06-09-2019/06/401 en date du
06 septembre 2019,

VU la délibération du Conseil Municipal n°® 10/12/15-09 en date du 10 décembre
2015 ayant prescrit la révision générale du Plan Local d’Urbanisme,

VU la réunion en date du 23 mars 2017 ayant présenté aux Personnes Publiques
Associées, I'Etat Initial de I'Environnement, I'analyse de la consommation spatiale,
ainsi que les capacités de densification et de mutation des espaces batis,

VU la réunion publique en date du 11 octobre 2017 ayant présenté a la population,
I'Etat Initial de I'Environnement, I'analyse de la consommation spatiale, ainsi que
les capacités de densification et de mutation des espaces batis,

VU |'exposition publique qui s’est déroulée du 12 octobre 2017 au 10 novembre
2017 dans le Hall de I'Hotel de Ville, ayant présenté I'Etat Initial de
I'Environnement, I'analyse de la consommation spatiale, ainsi que les capacités
de densification et de mutation des espaces bétis a la population,

VU la réunion en date du 25 janvier 2018 ayant présenté aux Personnes Publiques
Associées, le Programme d’Aménagement et de Développement Durables, les
Orientations d’Aménagement et de Programmation et les études d’entrée de ville,

VU la réunion publique en date du 19 avril 2018 ayant présenté a la population,
le Programme d’Aménagement et de Développement Durablé%,% les Orientdtions
d’Aménagement et de Programmation et les études d’entrée de V?r?e, P

& ® X
VU I’'exposition publique qui s’est déroulée du 25 avril 2018 au 29 juih 2018; dans
le Hall de I'HOtel de Ville, ayant présenté a la populatidsi,; le: Programmé ”
d’Aménagement et de Developpement Durables, les Or|entat|orgs d’Ame'\agement
et de Programmation et les études d’entrée de ville,
-

VU la réunion en date du 21 novembre 2018 ayant présenté aux Persemnes
Publiques Associées, les évolutions ou les conservations adoptées en termes de
zonage et de réglement, au regard des orientations du PADD pou: tou’res Jes
zones du PLU, g

VU le débat qui s'est déroulé au sein du Conseil Municipal en date du 22 novembre
2018, portant sur les orientations générales du PADD,

VU la réunion publique en date du 18 mars 2019 ayant présenté a la population,
les évolutions ou les conservations adoptées en termes de zonage et de
réglement, au regard des orientations du PADD, pour toutes les zones du PLU,

VU la délibération du Conseil Municipal n°® 02/07/19-08 en date du 02 juillet 2019,
arrétant le projet de PLU et tirant le bilan de la concertation,

VU la saisine de I’Autorité Environnementale relative au projet d’arrét du Plan
Local d’Urbanisme (Mrae) en date du 03 juillet 2019,

VU l'accusé de réception émanant de I’Autorité Environnementale pour les plans
et programmes en date du 16 juillet 2019,

VU la saisine de la Commission Départementale de Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (C.D.P.E.N.A.F), en date du 03 juillet 2019,
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VU lavis de la Commission Départementale de Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (C.D.P.E.N.A.F), en date du 18 septembre 2019,

VU l'avis de IInstitut National de I’'Origine et de la Qualité en date du 05 ao(it
2019,

VU l'avis de I'Office National des Foréts en date du 09 ao(it 2019,

VU l'avis de la Direction Régionale des Affaires Culturelles Provence Alpes Cote
d’Azur en date du 13 aolt 2019,

VU l'avis du Ministére des Armées - Division Infrastructure — Bureau Domanialité
Urbanisme en date du 14 ao(t 2019,

VU l'avis de I’Agence Régionale de Santé en date du 14 ao(it 2019,
VU l'avis du S.C.O.T Provence Méditerranée en date du 06 septembre 2019,
VU l'avis de la Chambre d’Agriculture du Var en date du 09 septembre 2019,

VU l'avis du Groupement Prévision du S.D.I.S du Var en date du 10 septembre
2019,

VU l'avis de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer — Service
Aménagement Durable en date du 03 octobre 2019,

VU l'avis de la Chambre de Commerce et d’'Industrie du Var en date du 04 octobre
2019,

VU Iav.|;.c,iu \,onseﬂ Départemental du Var - Direction des Infrastructures et de
la Mobi‘i’r’té enﬁ'ate du 09 octobre 2019,

VU Ieé remarques émises par les personnes publiques associées lors de la
,transm|SSIor‘ du’projet arrété de révision générale du PLU, telles que présentées
dans la nﬁ)te techeuque annexée a la présente délibération ;

VU leccourrier de Monsieur le Maire de la commune de Pierrefeu-du-Var en date
du 26 septembre 2019 sollicitant la nomination d’'un commissaire enquéteur par
le TrlbLmal Adm\mstratlf de Toulon,

vu Ia deusron- n°E19000097/83 en date du 02 octobre 2019 du Tribunal
Administratif QCJe Toulon désignant Monsieur Jean-Pierre FAURE comme
commissaire enquéteur,

VU l'arrété du Maire n°EP19/001 en du 22 octobre 2019, prescrivant l'enquéte
publique relative a la révision générale du PLU de la commune de Pierrefeu-du-
Var;

VU les annonces légales obligatoires parues en date du 25 octobre 2019 et en
date du 13 novembre 2019 dans les quotidiens VAR MATIN et LA MARSEILLAISE,

VU le procés-verbal de synthése des observations écrites et orales en date du 19
décembre 2019 établit par le commissaire enquéteur,

VU la note technique relative aux avis émis par les Personnes Publiques Associées
sur le projet arrété de PLU, établie par la commune et transmise en date du 26
décembre 2019 au commissaire enquéteur,

VU le rapport et les conclusions de I'enquéte publique, ainsi que I'avis favorable
du commissaire enquéteur en date du 17 janvier 2020, relatif a la révision
générale du PLU,
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VU le projet de PLU et les différentes piéces le composant :

le rapport de présentation,

le projet d'aménagement et de développement durables,
les orientations d’aménagement et programmation,

le réglement écrit et graphique,

la liste des emplacements réservés,

les annexes ;

FEEEEE

CONSIDERANT que la procédure de révision générale du PLU a été conduite
conformément aux obligations réglementaires,

CONSIDERANT la concertation organisée auprés de la population tout au
long de la procédure d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme,

CONSIDERANT le débat qui s'est déroulé au sein du Conseil Municipal en date
du 22 novembre 2018, portant sur les orientations générales du PADD ;

CONSIDERANT les avis rendus par les Personnes Publiques Associées lors de
|’élaboration du Plan Local d’Urbanisme,

CONSIDERANT que I'enquéte publique s’est déroulée du 12 novembre 2019 au
13 décembre 2019 inclus,

CONSIDERANT le procés-verbal de synthése des observations écrites et orales
en date du 19 décembre 2019 établit par le commissaire enquéteur,

CONSIDERANT la note technique relative aux avis émis par les Personnes
Publiques Associées sur le projet arrété de PLU, établie par la commune et
transmise en date du 26 décembre 2019 au commissaire enquéteqr,
CONSIDERANT le rapport et les conclusions de I'enquéte pub'rque “dinsj que
I'avis favorable du commissaire enquéteur en date du 17 janvier 20 20, relatif aJa
révision générale du PLU, %3 91 £*

CONSIDERANT que le projet arrété de révision générale da PLU*justifiezdes
adaptations pour tenir compte des observations des PPA et des (‘onclua;o‘ns du
commissaire enquéteur, deés lors que celles-ci sont apparues justifiées, apres
examen individuel ; @ o

CONSIDERANT ayant été faite la synthése des adaptations apportées 3u prOJet
arrété de révision générale du PLU ;

CONSIDERANT que le projet arrété de révision générale du PLU,, tel Gu'ilest
présenté au Conseil Municipal est prét a étre approuvé ;

ENTENDU |'exposé de Monsieur le Maire,

LE COSEIL MUNICIPAL,
APRES EN AVOIR DELIBERE,
A L'UNANIMITE : 23 VOIX POUR (DONT 2 POUVOIRS)

DECIDE

D’APPROUVER le projet de révision générale du PLU, tel qu'il est annexé a la
présente délibération ;

DE DIRE que conformément aux articles R 153-20 et R 153-21 du Code de
I'Urbanisme, la présente délibération fera I'objet d'un affichage en mairie durant
un mois, d'une mention dans un journal diffusé dans le Département et de sa
publication au recueil des actes administratifs ;
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DE DIRE que dans le cadre du contrdle de légalité la présente délibération,
accompagnée de 4 exemplaires du dossier de révision générale du PLU approuvé
par le Conseil Municipal, seront transmis a Monsieur le Préfet du Var ;

DE DIRE que le PLU, tel qu'approuvé a l'issue de sa révision générale, est tenu
a la disposition du public en Mairie de Pierrefeu-du-Var et a la Préfecture aux
heures et jours habituels d'ouverture ; :

DE DIRE que la présente délibération et les dispositions engendrées par la
révision générale du PLU ne seront exécutoires qu’apres :

- Avoir été transmises a Monsieur le Préfet du Var ;

- L'accomplissement des mesures de publicité (affichage en mairie durant
un mois, insertion dans un journal diffusé dans le Département) ;

- La publication au recueil des actes administratifs.

FAiT A PIERREFEU-DU-VAR,

CONFORME,
LE MAIRE

Certifié exécutoire par le Maire,
Compte tenu de la Réception
En Préfecture le ....................

Et affiché le .......ccccuu.....

BeBe "

°oveas

Le maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et informe que cette décision pourra faire I'objet,
dans un délai de deux mois d'un recours devant le Tribunal Administratif de Toulon - 5 rue Racine - B.P.40510 - 83041
Toulon Cedex 9, & compter de sa publication ou notification.

Le tribunal Administratif peut étre saisi par 1’application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site internet
www.telerecours.fr
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